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(Q) qirbnb FISCALUIA

Hemos reunido una seleccidon de articulos y recursos para ayudar a los anfitriones
de Airbnb a comprender mejor sus obligaciones fiscales en México.

Este centro de impuestos fue creado en conjunto con Fiscalia, portal que nace
con el propésito de conjuntar una amplia base de informacién fiscal de alta
calidad, que sea utilizable como una herramienta de trabajo. Fiscalia es un sitio
de consulta agil y amigable en materia tributaria como no existe en otro lugar de

Internet.

Esta informacion es de caracter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes
de tomar cualquier decisidn, por favor consulta con un especialista. Por favor recuerda que la informacidn de este
documento no sera siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de que la informacion
proporcionada no haya cambiado recientemente.
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LOS CInCo pasos para empezar

Para cumplir con el nuevo Régimen Fiscal de Plataformas Digitales debes completar estos cinco
pasos:

1. Registrate como contribuyente ante el SAT y tramita tu RFC

Registrate como contribuyente en el Registro Federal de Contribuyentes (RFC) a través de la
pagina de Internet del SAT www.sat.gob.mx. Conoce cémo hacerlo en ¢ Cdmo me inscribo o
actualizo mis datos en el RFC?

Si ya tienes RFC avanza Ya tengo RFC é Ahora qué debo hacer?

2. Actualiza tus actividades econdmicas y obligaciones fiscales en
el RFC

Ya sea que te estés registrando por primera vez en el RFC o que ya estés registrado con
anterioridad, debes informar al SAT sobre las actividades que estds realizando en plataformas

digitales, asi como otro tipo de ingresos que puedas tener como salarios, pensiones, intereses,
etc.

Conoce cdmo hacerlo en este enlace: Ya tengo RFC ¢ Ahora qué debo hacer?

3. Selecciona tu modalidad de tributacion

Si eres persona moral (sociedad) debes tributar en el Régimen General de las Personas
Morales, que es el régimen ordinario donde tributa la generalidad de las sociedades.

Si eres persona fisica (individuo), debes registrar tus actividades en plataformas digitales.

Adicionalmente, si eres persona fisica y tus ingresos no superan los 300,000 en el afio y no
obtienes ingresos distintos a los de plataformas digitales, salarios e intereses, entonces puedes
optar por que las retenciones se consideren pagos definitivos. Para esto debes presentar un
aviso al SAT. Conoce mas sobre esta modalidad en los siguientes enlaces:

e iComo declaroy pago mis impuestos?

e (Cual es la diferencia entre pago definitivo y pago provisional?

4. Da de alta tu RFC en la plataforma de Airbnb

Debes dar de alta tu RFC en la plataforma de Airbnb para que sea posible identificar si eres
persona moral o persona fisica y aplicar las retenciones correctamente.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Si no proporcionas tu RFC no sera posible identificar si eres persona moral o persona fisica y
Airbnb te efectuard una retencién del 20% de Impuesto sobre la Renta y de 16% de Impuesto
al Valor Agregado.

5. Cumple tus obligaciones de declarar, emitir facturas y llevar
contabilidad

Cumple con el pago de tus impuestos y tus obligaciones adicionales como la de emitir facturas
y llevar contabilidad, asi como las facilidades y modalidades que hay para ello. Consulta los
siguientes enlaces para que conozcas como hacerlo:

e (iComo debo llevar mi contabilidad?

e (iComo debo emitir mis facturas?

e (iQué impuestos debo pagar?

e iCoémo declaroy pago mis impuestos

Ya conoces los cinco pasos basicos para cumplir con tus obligaciones fiscales. Consulta
informacién mas detallada y respuestas a las dudas mas frecuentes en esta guia, segun el tipo
de contribuyente que eres.

Ten siempre presente que esta guia es de caracter informativo y no debe ser considerada
asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decisién, por favor consulta
con un especialista.

Recuerda que la informacidn de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo
real. Verifica cada fuente y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado
recientemente.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Pasos para obtener y actualizar tu RFC
éQué es el RFC?

El primer paso para pagar impuestos y cumplir tus obligaciones fiscales es inscribirte en el
Registro Federal de Contribuyentes (RFC), ante el SAT. El RFC es una clave que te identifica
ante el SAT, y debe estar conformado con el formato XXXX-AAMMDD-HHH, siendo estos:

e  XXXX: Cuatro caracteres conformados por tus iniciales
e AAMMDD: La fecha de tu nacimiento
e HHH: Una homoclave de tres caracteres asignada por el SAT

Asegurate de que tu RFC tenga un formato valido.

éComo obtengo mi RFC?
Para obtener tu RFC es necesario que tengas tu CURP y accedas a la siguiente pagina:

https://www.sat.gob.mx/tramites/operacion/28753/obten-tu-rfc-con-la-clave-unica-de-
registro-de-poblacion-curp

Una vez registrado debes generar una contrasefia con la que podras entrar a la pagina del SAT
y realizar trdmites como la presentacion de declaraciones. Esto se puede realizar de dos
maneras:

e Iralaadministracién del SAT mds cercana a tu domicilio
e Porinternet a través de la pagina https://satid.sat.gob.mx, para lo cual debes tener
una computadora con cdmara para que el SAT registre tus caracteristicas fisicas, asi
como también contar con, al menos, uno de los siguientes documentos:
o Credencial para votar vigente (INE)
o Pasaporte vigente
o Cédula profesional con fotografia
o Licencia para conducir

Ya tengo RFC ¢Qué debo informar al SAT?

Si ya tenias RFC, o bien, si ya lo tramitaste conforme a las instrucciones anteriores, el paso
siguiente es informar al SAT que obtienes ingresos a través de plataformas digitales, en este
caso, a través de Airbnb. Lee “Ya tengo RFC ¢ Ahora qué debo hacer?”

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Ya tengo RFC éAhora qué debo hacer?

Cuando ya estés registrado en el Registro Federal de Contribuyentes (RFC), debes informar al
SAT que tributas en el Régimen de Plataformas Digitales, puesto que es el régimen que te
corresponde cuando operas a través de Airbnb.

A continuacién, te explicamos cémo presentar la informacion.

1.

Para ello tienes que realizar un trdmite a través de la siguiente liga:
https://www.sat.gob.mx/tramites/33758/presenta-el-aviso-de-actualizacion-de-

actividades-economicas-y-obligaciones-fiscales-como-persona-fisica

Estando en esa pagina pulsa sobre el botdn “Iniciar”.

Presenta el aviso de actualizacion de < Volver
actividades econdmicas y obligaciones

Te permite informar cambios en tus actividades econémicas o modificar tus obligaciones fiscales.
¢ Quiénes lo presentan? Costo

Personas que: Tramite gratuito.

« Modifiquen las actividades econdmicas que realizan y

siempre que conserven al menos una activa.

« Opten por una periodicidad de cumplimiento de obligaciones
fiscales diferente o cuando opten por no efectuar pagos
provisionales o definitivos.

« Elijan una opcion de tributacion diferente a la que tienen

« Tengan una nueva obligacién fiscal por cuenta propia o de
terceros o cuando dejen de tener alguna de éstas.

« Cambien su actividad econémica preponderante.

« Cambien su residencia fiscal al extranjero y continien con
actividades econémicas para efectos fiscales en México.

¢Cuando se presenta?

Dentro del mes siguiente a aquél en que se dé la situacion juridica o de hecho que lo motive.
Cuando cambies de residencia fiscal, al momento del cambio y con no mas de dos meses de
anticipacion.

Fundamento Legal

« Codigo Fiscal de la Federacion, articulos 17-D y 27
« Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacion, articulos 29 y 30.

« Resolucion Miscelanea Fiscal, reglas 2.4.6., 2.5.2., 25.16., 3.5.14., 3.11.11, 3.11.1
3.21.41,32151.y3216.1.

INICIAR

2. Tras pulsar “Iniciar”, accederas a la siguiente pagina. Ingresa tus datos fiscales “RFC” y

“Contrasefia”. Escribe las letras del Captcha en el espacio correspondiente y acto
seguido pulsa “Enviar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Acceso por contraseia

RFC:
Contrasefia: @

e.firma portable:

Captcha: 2@%% .

. 4

¢(Olvidaste tu contrasena?
Si aun no cuentas con tu contrasena, obtenla aqui.
Si aun no cuentas con tu e.firma portable, obtenla aqui

Requisitos de uso de efirma portable

3. Tras iniciar sesidn seras redirigido al trdmite “Presenta el aviso de actualizacion de
actividades econdmicas y obligaciones” dentro del Portal de SAT.

Ingresa los datos del representante legal solo en el caso que corresponda. De no
contar con un representante legal no es necesario ingresar datos. ¢ No sabes si tienes
un representante legal? Un representante legal es una persona a quien le has
otorgado un poder notarial a través del cual le confieres la facultad juridica de realizar
ciertos actos en tu nombre. Si no has hecho nunca este tramite ante algun notario,
entonces no tienes representante legal, por lo que puedes dejar esa seccidn vacia.

En el campo de “Fecha de movimiento” ingresa la fecha en la que debiste iniciar en el
Régimen de Plataformas Digitales. El sistema no permite indicar una fecha mas antigua
de 30 dias antes de la fecha actual, por lo que la fecha mas antigua que puedes indicar
es 30 dias antes. Tras ingresar la fecha, pulsa “Continuar”.

Ingrese la fecha de la actualizacién de actividades y obligaciones fiscales.

4

EaEm

4. Selecciona “Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la
prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones informdticas y
similares”. Si identificas que percibes ingresos por algln otro concepto listado,
indiquelo en la casilla correspondiente.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtin tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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* Tipos de in

n o clic en la opcion que co asa el apuntador del mouse o da clic sobre el texto di

Em a
v Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones
informaticas y similares

es de inversiones o depésitos del sistema financier

ro

Continuar

Para fines del ejemplo, se selecciona en conjunto la opcidn de “Eres asalariado o tu
ingreso se asimila a salarios”. Pulse “Continuar”. Si percibes otros ingresos, debes
seleccionar la opcidn que mejor describa el tipo de ingresos que obtienes. Si no
percibes otros ingresos, Unicamente selecciona el de “Actividades empresariales con
ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacién de servicios a través de Internet,
plataformas, aplicaciones informaticas y similares”.

5. Seras redireccionado al apartado para ubicar su Actividad econdmica. Selecciona la
imagen con el titulo “Plataformas tecnoldgicas. Persona fisica”. Pulse “Continuar”.

* |dentifica tu actividad econémica

1.- Ubica el grupo al que pertenece tu actividad

clic en la imagen para seleccionar el grupo. Puedes seleccionar mas de uno. Pasa el apuntador del mouse sobre las imagenes par:

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacién de bienes o la prestacién de servicios a través de Internet, plataformas,
aplicaciones informaticas y similares

(
| Regresar Reiniciar cuestionario
—_—

6. Paraindicar que obtienes ingresos a través de Airbnb, dentro de la categoria “Otros
servicios relacionados con los servicios inmobiliarios”, selecciona “Prestacion de
servicios de hospedaje a través de internet, aplicaciones informaticas y similares”. Si
realizas otra actividad a través de plataformas tecnoldgicas, selecciona la actividad en
cuestion. Cuando hayas terminado, pulsa “Continuar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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FISCALIA

* |dentifica tu actividad econémica

2.- Ubica la actividad

Instrucciones: Da clic sobre el texto del subgrupo para ver el listado de actividades o bien, si se muestra un listado de actividades sin opcién de subgrupos
da clic sobre alguna para seleccionarla. Puedes seleccionar mas de un subgrupo o mas de una actividad: utiliza el icono con la flecha inversa para realiza
otra busqueda. Pasa el apuntador del mouse sobre el texto de la actividad para obtener mas informacion. Cuentas también con la opcién de busqued:

por palabra o parte de la palabra.
Busqueda rapida por
palabra o parte de la
palabra

Otros productos y servicios

Otros servicios relacionados con los servicios inmobiliarios.

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a *f= e
través de Internet, plataformas, aplicaciones informaticas y similares

W ion de servicios de hospedaje a través de Internet, aplicaciones informaticas y similares

Alimentos y bebidas

Servicios relacionados con el autotransporte

regresar |

7. Se te solicitara que definas como realizas tus actividades y el porcentaje que recibes
por cada una. Previo a distribuir los porcentajes, en el apartado de la actividad a través
de plataforma tecnoldgica, se solicita indicar si el monto de tus ingresos excedera de
300,000 pesos anuales. Pulsa el botén a un lado de “Selecciona opcién”. En esta
seccion se te solicitard que sefiales si optas por el esquema de pagos definitivos o
provisionales, segln tu nivel de ingresos. Para conocer la diferencia entre estas
opciones, lee Diferencia entre pago definitivo y pago provisional en la guia lee
Diferencia entre pago definitivo y pago provisional en la guia: Contabilidad, facturacion
y constancias de impuestos.

* Actividades econémicas

3.- Indica cémo realizas tus actividades y el porcentaje de ingresos que percibes por cada una.

Actividades seleccionadas

Eres asalariado o tu ingreso se asimila a salarios

Descripcion

Asalariado

Forma en que realizas tu

! Porcentaje
actividad econémica )

Borrar

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet. plataformas, aplicaciones

informaticas y similares

Descripcion

Prestacion de servicios de hospedaje a través de
Internet, aplicaciones informaticas y similares

# Actividades econémicas

3.- Indica cémo realizas tus activi
Actividades seleccionadas

Eres asalariado o tu ingreso se asimil

Descripcion

Asalariado

Actividades empresariales con ingres|
informaticas y similares

Descripcién

Prestacion de servicios de hospd
Internet, aplicaciones informati

Elmonto de tus ingresos
excedera de 300,000 pesos
anuales?

Selecciona opcion

(El monto de tus ingresos excedera de 300,000 pesos anuales?

Da clic en el recuadro para indicar si tus ingresos excederan de

300,00 pesos anuales
Selecciona opcion

No Excederan. (Pagos definitivos). En esta opcién
la retencion de impuestos que realice la
plataforma tecnologica tendra el caracter de pago
definitivo.

Si Excederan. (Pagos provisionales). En esta opcion
la retencion de impuestos que realice la
plataforma tecnolégica tendré el caracter de pago
provisional, por lo que podras realizar las
deducciones personales con la presentacién de la
Declaracién Anual del Impuesto Sobre la Renta.

No Excederan. (Pagos provisionales). En esta
opci6n la retencién de impuestos que realice la
plataforma tecnologica tendra el caracter de pago
provisional. Selecciona esta opcién sies tu
voluntad realizar pagos provisionales del
Impuesto Sobre la Renta aun y cuando estimes
que tus ingresos no excederan de 300,000 pesos
anuales.

{Recibiras pagos directamente

de los usuarios de los servicios  Porcentaje  Borrar
o de los adquirientes de bienes?
Selecciona opcion
Total: 0%

Regresar Reiniciar cuestionario Continuar

Seleccionar

ealizas tu

Porcentaje
mica

Borrar
]

ternet, plataformas, aplicaciones

s directamente

de los servicios  Porcentaje  Borrar

jentes de bienes?

pcion @ 0 [i]
Total: 0%

Reiniciar cuestionario

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtin tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacién proporcionada no haya cambiado recientemente.
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airbnb

FISCALIA

“.

Si seleccionas que optaras por pagos definitivos, dentro de la seccion “éRecibiras

pagos directamente de los usuarios de los servicios o de los adquirientes de bienes?”
el sistema requerira que elijas la “opcion” de pagos definitivos que mejor se adapte a

tus necesidades.

* Actividades econémicas

3.- Indica cdmo realizas tus actividades y el porcentaje de ingresos que percibes por cada una.

Actividades seleccionadas

Eres asalariado o tu ingreso se asimila a salarios

Descripcion

Asalariado

Forma en que realizas tu

actividad economica

Porcentaje  Borrar

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones

informaticas y similares

Descripcién

acior

rviclos de h
nternet, aplicaciones infc

# Actividades econémicas

3.- Indica cémo realizas tus 3
Actividades seleccionadas

Eres asalariado o tu ingreso se &

Descripcion

Asalarial

Actividades empresariales con if
informaticas y similares

Descripcién

Prestacién de servicios de hi

Internet, aplicaciones inf

¢El monto de tus ingresos

¢Recibiras pagos directamente
de los usuarios de los servicios

excedera de 300,000 pesos o de los adquirientes de Porcentaje Borrar
anuales? i q
daje a través de
i ] Selecciona opcion ® il
icas y similares
Total 0%

Regresar Reinidiar cuestionario

¢Recibiras pagos directamente de los usuarios de los servicios o de los
adquirientes de bienes?

Da clic en el recuadro para seleccionar la opcion

Selecciona opcion

Seleccionar
B. LISR) En esta
ue realice la
ogica se considerara como defir

cion la

iva por lo que NO
r esta

aviso. Este ingr
Eres asalaria
jubilado o pensionado. -
Obtienes Ingresos por
o depositos del sist

con los Tipos
imila a salarios.

tecnolégica tendra el caracter
de pago definitivo.

A Porcentaje Borrar
& 0 | @ |
-]
it, plataformas, aplicaciones
Fectamente
los servicios -
Porcentaje Borrar
s de
o b (g
Total: 0%

Reiniciar cuestionario Continuar

Tras definir cdmo realizaras tus actividades del Régimen de Plataformas Digitales, en el

espacio “Porcentaje” indica el porcentaje del total de tus ingresos que corresponde a
cada uno de los tipos de ingresos que percibes. El dato es estimado, no es necesario
que sea tan preciso, pero el “Total” debe sumar 100%. Después pulsa “Continuar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtin tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) airbnb FISCAUA

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones
informaticas y similares

¢El monto de tus ingresos ;Recibiras pagos directamente de
Descripcion excedera de 300,000 pesos los usuarios de los servicioso de  Porcentaje  Borrar
anuales? los adquirientes de bienes?

go definitivo.

Total:  100% l

Regresar ! Reinidar cuestionario

10. Serads redirigido a la categoria de “Preguntas complementarias”. Si recibes ingresos por
salarios, se te preguntara el origen de tu patrén (nacional o extranjero). Por otro lado,
se te preguntara si pagas salarios para el desarrollo de tus actividades en Airbnb.
Responde segun tu situacion. Pulsa “Aceptar” y después “Continuar”.

Preguntas complementarias
4.- Completa tu informacién respondiendo las siguientes preguntas:

s da clic en el boton Acepta

I r o et cion, d

para que se mues

Eres asalariado o tu ingreso se asimila a salarios

Tus Ingresos por salarios o asimilados @ salarios:

¥ Provienen de un

Provienen de en
Informacién adicional

Para el desarrolio de tus actividades:

lados a salarios

11. Se te solicitard el RFC de Airbnb y del resto de las plataformas digitales (si es que
operas en otras plataformas). El RFC de Airbnb es el siguiente AlU120412G29. Ingresa
el RFCy pulsa “Registrar”. Repite cuantas veces sea necesario segun el nimero de
plataformas a través de las cuales obtienes ingresos. Pulsa “Continuar” cuando haya
terminado.

Nota: Este paso, si bien es importante, no es obligatorio para terminar el proceso. Se
pueden dejar en blanco los RFC de las plataformas y continuar.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtin tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) airbnb FISCAUA

* Relaciones

5.- Establece las siguientes relaciones

enajenes bienes o prestes servicios a través de Internet, platafomas tecnologicas, aplicaciones

Captura de datos Datos capturados
STec/ Prestador de Servicios Plat _ RFC Relacion Borrar

Plat Tec/ Prestador de Servicios Plat Tec (g)

Retene;

120412629 Retenedo

Registrar 6
Para afiadir otro retenedor captura en RFC y da clic en Registrar, de lo contrario selecciona Continuar. *

12. Una vez que hayas pulsado “Continuar” seras redirigido a un resumen de tus nuevas
obligaciones. El proceso habra terminado.

Cuestionario * Cuestionario de actividades econémicas y obligaciones de personas fisicas

' Has finalizado la captura de tu informacién, por favor revisala.

greso se asimila a
Nombre

Resumen

Régimen 625: Régimen de las Actividades Empresariales con ingr: és de Plataformas
Tecnolégicas

Clave  Caracteristica status

2409 Actividad econémica

Forma en que realizas el pago de tus impuestos

compatible con los T

de  Ingreso:

asalariado o tu ingreso se

¢ Qué hago si obtengo ingresos en Airbnb desde antes de junio
20207

Tus ingresos como anfitridon o por servicios de aventuras o experiencias siempre han estado
sujetos al pago de impuestos. Antes de junio de 2020 debiste tributar en el Régimen de
Actividades Empresariales, o bien, en el Régimen de Incorporacion Fiscal, segun tus
condiciones particulares.

A partir de junio de 2020 por los ingresos que obtengas a través de Airbnb, debes tributar en el
Régimen de Plataformas Digitales.

En este nuevo Régimen de Plataformas Digitales Airbnb te efectuara una retencién mensual de
Impuesto sobre la Renta (ISR) e Impuesto al Valor Agregado (IVA). Para saber cémo calcula
Airbnb las retenciones de impuestos lee ¢ Cémo declaro y pago mis impuestos? en la guia
Como declarar impuestos (ISR e IVA).

Antes de junio de 2020 tu debiste pagar tus impuestos por tu cuenta. Si no has cumplido con el
pago de estos impuestos es importante que consultes con tu contador o con un especialista
para regularizarte.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtin tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb FISCAUIA

Los ingresos que hayas obtenido entre enero y mayo de 2020, deberds incluirlos en tu
declaracién anual de 2020. Para conocer cémo hacer tu declaracién anual ¢ Como presento mi
declaracion anual? en la guia Tus declaraciones de impuestos (ISR e IVA)

Si ya estabas cumpliendo con el pago de tus impuestos desde antes de junio de 2020, conoce
lo que debes hacer para registrarte en el nuevo régimen, lee Ya tengo RFC ¢ Ahora qué debo
hacer?

éQueé pasa si no informo mi RFC a Airbnb?

El nuevo Régimen de Plataformas Digitales obliga a Airbnb a retenerte impuestos. Esto
significa que Airbnb te descuenta una porcidn de tus ingresos y los pagara al SAT como un
anticipo de tus impuestos.

Proporcionando tu RFC

Si proporcionas tu RFC a Airbnb, el monto que se te retiene se calculard de la siguiente forma:

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Tipo de actividad Retencién de Impuesto Retencién de Impuesto al
sobre la Renta (ISR) Valor Agregado (IVA)

Retencidn por servicios de 4% 8% (la mitad del impuesto)

alojamiento

Servicios de aventuras y 1% 8% (la mitad del impuesto)

experiencias

Recuerda que tu debes cobrar el 16% de IVA a tus huéspedes o clientes. Sobre esa cantidad
Airbnb te retendra la mitad para pagarla al SAT.

La retencién del ISR se hace considerando el monto de tus ingresos obtenidos a través de
Airbnb.

Para saber cémo calcula Airbnb las retenciones de impuestos lee ¢ COmo declaro y pago mis
impuestos? en la guia Como declarar impuestos (ISR e IVA).

Sin proporcionar tu RFC

Si no proporcionas tu RFC a Airbnb o proporcionas uno que no sea valido, y sigues operando
sin RFC, tu retencién serd de un total de 36%, como se desglosa a continuacion:

Retencion de Impuesto sobre la Renta Retencién de Impuesto al Valor Agregado
(ISR) (IVA)
20% 16%

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) airbnb FISCAUIA

Un RFC vélido es aquél otorgado por el SAT y que incluye la homoclave (los ultimos tres digitos
después de la fecha de nacimiento).

Si no tienes RFC, conoce cdmo registrarte leyendo la guia: Pasos para obtener y actualizar tu
RFC.

iCémo informo mi RFC a Airbnb?

Primero debera atender a la aplicacion de Airbnb. Acto seguido, el anfitrién debera seguir el
siguiente proceso:

Hacer clic en Pagos y cobros, selecciona la pestafia de Cobros.
Desplazarse hacia abajo, hasta la seccién Informacién del contribuyente.
Hacer clic en Agregar contribuyente internacional.

Seleccionar México.

vk wN e

Completar el formulario. En el formulario se solicita el RFC del anfitrién.

Recuerda que no se puede ingresar el RFC en la pestafia que dice Impuestos; el RFC se ingresa
en la pestana de Cobros.

Aviso: Si el anfitrion tramite su RFC ante el SAT por primera vez, debera dejar que transcurran
72 horas para que pueda registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Estoy en el Régimen de Incorporacion Fiscal (RIF) ¢ Debo cambiar
a Plataformas Digitales?

Antes de junio de 2020 muchas personas fisicas que operaban a través de Airbnb podian
tributar en el Régimen de Incorporacién Fiscal (RIF), pues no habia impedimento legal alguno
para hacerlo.

A partir del 1 de junio de 2020 la ley no permite que personas fisicas que obtengan ingresos a
través de plataformas digitales, como Airbnb, tributen en el RIF, por lo que a partir de esa
fecha eso ya no es posible.

Si tienes ingresos por otras actividades fuera de plataformas digitales, por dichos ingresos si
podras seguir tributando en el RIF, pero no por los ingresos obtenidos a través de Airbnb o
cualquier otra plataforma digital. Si Unicamente tributabas en el RIF por las actividades de
Airbnb, deberas actualizar tu RFC de forma que tributes Unicamente considerando el Régimen
de Plataformas Tecnoldgicas, tal como se indica en el apartado “Ya tengo RFC ¢ Ahora qué
debo hacer? de la guia Pasos para obtener y actualizar tu RFC.

IMPORTANTE: Si estds inscrito en el RIF por un negocio o actividad que no lleves a cabo a
través de plataformas digitales, entonces podrds seguir dado de alta en el RIF, pero solamente
por los ingresos de ese otro negocio o actividad, y no por los ingresos obtenidos a través de
Airbnb. Por ejemplo, si ademas de tus ingresos de Airbnb, tienes otro negocio que cumpla con
las condiciones para tributar en el RIF, entonces puedes mantener el RIF solamente para los
ingresos de ese otro negocio, pero tienes que avisar al SAT que obtienes ingresos a través de
Airbnb por los que deberas tributar en el nuevo Régimen de Plataformas Digitales.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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@ airbnb

FISCALIA

Negocio o tipo de
ingreso

Ingresos a través de

Airbnb

ANTES DE JUNIO A PARTIR DE JUNIO 2020
Régimen !\Iegocio o tipo de Regimen
. ingreso aplicable
aplicable i
Ingresos a través de
. RPD
RIF Airbnb
Tienda de ropa RIF

Tienda de ropa

Si en tu caso tributabas en el RIF y ahora debes hacerlo en el Régimen de Actividades
Empresariales y Profesionales, el proceso para registrarte en este régimen precisa ingresar al
Portal del SAT > ir a Tramites al RFC > Actualizacién en el RFC > Presenta el aviso de
actualizacién de actividades econdmicas y obligaciones.

A continuacién se muestra una guia grafica para presentar este aviso paso a paso.

1. Paraello tienes que iniciar un tramite a través de la siguiente liga:
https://www.sat.gob.mx/tramites/33758/presenta-el-aviso-de-actualizacion-de-

actividades-economicas-y-obligaciones-fiscales-como-persona-fisica

Presenta el aviso de actualizacion de < Volver
actividades econdémicas y obligaciones

Te permite informar cambios en tus actividades econdmicas o modificar tus obligaciones fiscales.
¢ Quiénes lo presentan? Costo

Personas que: Tramite gratuito.

« Modifiquen las actividades economicas que realizan y

siempre que conserven al menos una activa.

« Opten por una periodicidad de cumplimiento de obligaciones
fiscales diferente o cuando opten por no efectuar pagos
provisionales o definitivos.

« Elijan una opcién de tributacion diferente a la que tienen

« Tengan una nueva obligacion fiscal por cuenta propia o de
terceros o cuando dejen de tener alguna de éstas.

« Cambien su actividad econémica preponderante

« Cambien su residencia fiscal al extranjero y continiien con
actividades econémicas para efectos fiscales en México.

¢ Cuando se presenta?

Dentro del mes siguiente a aquél en que se dé la situacion juridica o de hecho que lo motive.
Cuando cambies de residencia fiscal, al momento del cambio y con no mas de dos meses de
anticipacion.

Fundamento Legal
« Codigo Fiscal de la Federacion, articulos 17-D y 27.

« Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacion, articulos 29 y 30.

« Resolucién Miscelanea Fiscal, reglas 2.4.6., 2.5.2., 25.16., 3.5.14., 3.11.11_, 3.11.1
3.21.41.,32151.y3.216.1.

INICIAR

Estando en esa pdagina pulsa sobre el botén “Iniciar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb FISCAUIA

2. Tras pulsar “Iniciar”, accederas a la siguiente pdagina. Ingresa tus datos fiscales
“RFC” y “Contrasefia”. Escribe las letras del Captcha en el espacio correspondiente

y acto seguido pulsa “Enviar”.

Acceso por contrasena

RFC:
Contrasefia: @

e.firma portable:

Captcha: 2&%@.‘3 .

¢Olvidaste tu contrasena?
Si adn no cuentas con tu contrasefa, obtenla aqui
Si aun no cuentas con tu e.firma portable, obtenla aqui

Requisitos de uso de e.firma portable

3. Tras iniciar sesién serds redirigido al trdmite “Presenta el aviso de actualizacion de
actividades econémicas y obligaciones” dentro del Portal de SAT.

Ingresa los datos del representante legal sélo en el caso que corresponda. De no
contar con un representante legal no es necesario ingresar datos. ¢ No sabes si
tienes un representante legal? Un representante legal es una persona a quien le
has otorgado un poder notarial a través del cual le confieres la facultad juridica de
realizar ciertos actos en tu nombre. Si no has hecho nunca este tramite ante algun
notario, entonces no tienes representante legal, por lo que puedes dejar esa
seccién vacia.

En el campo de “Fecha de movimiento” ingresa la fecha en la que debiste iniciar en
el Régimen de Plataformas Digitales. El sistema no permite indicar una fecha mas
antigua de 30 dias antes de la fecha actual, por lo que la fecha mas antigua que
puedes indicar es 30 dias antes. Tras ingresar la fecha, pulsa “Continuar”.

Ingrese la fecha de la actualizacién de actividades y obligaciones fiscales.

Fecha de movimiento*:@,
o

01/06/2020

4. Selecciona “Actividades empresariales con ingresos por la enajenacidn de bienes o
la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones
informaticas y similares”, y si vas a continuar obteniendo ingresos por otros
conceptos distintos a los que obtienes a través de Plataformas Digitales, por los
gue puedas tributar en el RIF, entonces selecciona también “Régimen de

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente

y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.



(Q) qirbnb FISCALUIA

Incorporacion Fiscal”. Si identificas que percibes ingresos por algun otro concepto
listado, indicalo en la casilla correspondiente. Para efectos de esta guia se
considera que se obtienen también ingresos por RIF. En caso de no obtenerlos,
omitir los pasos relativos a la informacion del RIF.

“ Tipos de ingreso

Instruccion: do clic en la opcion que corresponda. Pasa el apuntador del mouse o da clic sot

v Régimen de incorporacion fiscal
» Rég ctividades agricolas. ganaderas, silvicolas y pesqueras

Empre

 Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet. plataformas. aplicaciones
informaticas y similares

de inversiones o depbsitos del sistema financiero
XE tu creacion
Otros ingresos

Regresar | [QTILNEY

Pulse “Continuar”.

5. Seras redireccionado al apartado siguiente para ubicar tu actividad econémica.
Selecciona la imagen con la categoria a la cual pertenece tu negocio por el cual
tributas en el RIF. En este ejemplo se selecciona “Comercio al por Menor”.
Adicionalmente, selecciona la imagen con el titulo “Plataformas tecnoldgicas.
Persona fisica”. Pulsa “Continuar”.

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas,
aplicaciones informaticas y similares

regresar |

6. Ubica la actividad por la cual obtienes ingresos a través del RIF y seleccionala:

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.



(Q) qirbnb FISCALUIA

Busqueda ra
palabra o pa
palabra

Régimen de incorporacion fiscal +l=

Ab:

tes, carnes, pescados, leche, frutas o verduras, pan, pasteles y otros aliment

Bebidas con contenido alcoholico, alcohol y tat

s al por menor
Autotransporte y refacciones, gas, gasolina y diésel al por menor

Lentes, libros, papeleria, siper y ministper al p

Textiles, prendas de vestir, joyas

Comercio al por menor de telas
Comercio al por menor de blancos
‘Comercio al por menor de articulos de merceria y boneteria
oMo al por menor de ropa nueva, de trajes regionales, disfraces, pieles finas, vestidos para novia,
unigfrmes escolares, no confeccionados con cuero y piel
mercio al por menor bisuteria y accesorios de vestir, como pafioletas, mascadas, etc
Comercio al por menor cuero, piel y materiales sucedaneos como chamarras, chalecos, faldas y otros articulos
de estos materiales como bolsas, portafolios, maletas, cinturones, guantes y carteras
Comercio al por menor paiales desechables y/o toallas sanitarias
Comercio al por menor sombreros
Comercio al por menor calzado, agujetas, tintas, plantillas, accesorios del calzado
Comercio al por menor de relojes, joyeria fina y articulos decorativos de materiales preciosos
Comercio al por menor en general de uniformes y articulos deportivos, equipo y accesorios para
excursionismo, pesca y caza deportiva
Comercio al por menor de alfombras, tapetes, gobelinos, tapices, lindleos, cortinas, persianas y similares

Maquinaria y equipo industrial, eléctrico, comercial, doméstico y de transporte al por menor

otros productos al por menor )

Para indicar que obtienes ingresos a través de Airbnb, dentro de la categoria
“Otros servicios relacionados con los servicios inmobiliarios”, selecciona
“Prestacion de servicios de hospedaje a través de internet, aplicaciones
informaticas y similares”. Si realizas otra actividad a través de plataformas
tecnoldgicas, selecciona la actividad en cuestidon. Cuando hayas terminado, pulsa
“Continuar”.

Maquinaria y equipo industrial, eléctrico, comercial, doméstico y de transporte al por menor

Otros productos al por menor

D ® @

Perfumeria, farmacia, juguetes, regalos, articulos naturistas y deportivos al por menor

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacién de servicios a *= 2
través de Internet, plataformas, aplicaciones informaticas y similares

Otros servicios relacionados con los servicios inmobiliarios.

®

« Prghtacion de servicios de hospedaje a través de Internet, aplicaciones informaticas y similares

Alimentos y bebidas

) @

Servicios relacionados con el autotransporte

Otros productos y servicios

Regresar Reiniciar cuestionario Continuar

7. Se te solicitara que definas como realizas tus actividades y el porcentaje que
recibes por cada una. Previo a distribuir los porcentajes, en el Apartado de “Forma
en que realizas tu actividad econémica” debes indicar el modo en que llevaras tu
actividad. Para el caso de sus actividades a través del RIF, pulsa el botén a un
costado de “Selecciona opcién” e indica la opcidn que corresponda. Cuando lo
hayas hecho, pulsa “Listo”:

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb

FISCALIA

* Actividades econémicas

3.- Indica cémo realizas tus actividades y el porcentaje de ingresos que percibes por cada una.

Actividades seleccionadas

Régimen de incorporacién fiscal
Descripcion
Comercio al por menor de ropa nueva, de trajes

regionales, disfraces, pieles finas, vestidos para novia,
uniformes escolares, no confeccionados con cuero y piel

Forma en que realizas tu

e i Porcentaje  Borrar
actividad econémica g

] 0 @

Selecciona opcién

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet. plataformas, aplicaciones

informaticas y similares

(El monto de tus ingresos

¢Recibiras pagos directamente

Descripcion excedera de 300,000 pesos de los usuarios de los servicios Porcentaje Borrar
anuales? o de los adquirientes de bienes?
Prestacion de servicios de hospedaje a través de . . . s
® *)
Internet, aplicaciones informaticas y similares Seleccioneopcién @ Seleccionaioaclon w o E]
Total: 0%

¢Como realizas tu actividad economica?

Da clic en el recuadro para seleccionar una forma en que
realizas tu actividad economica, puedes seleccionar mas de

una opcién.
La realizo
Por cuenta propia

ccionar

v

Como representante de copropiedad

Como representado de copropiedad

Por otro lado, en el apartado de la actividad a través de plataforma tecnoldgica, se
solicitard indicar si el monto de tus ingresos excedera de 300,000 pesos anuales. Pulsa
el botén a un lado de “Selecciona opcién”. En esta seccidn se te solicitara que sefiales
si optas por el esquema de pagos definitivos o provisionales, segun tus ingresos. Para
conocer la diferencia entre estas opciones, lee Diferencia entre pago definitivo y pago

provisional en la guia Coémo declarar impuestos (ISR e IVA).

* Actividades econémicas

3.- Indica cémo realizas tus actividades y el porcentaje de ingresos que percibes por cada una.

Actividades seleccionadas

Régimen de incorporacién fiscal

Descripcion

Comercio al por menor de ropa nueva, de trajes
regionales, disfraces, pieles finas, vestidos para novia,
uniformes escolares, no confeccionados con cuero y piel

Forma en que realizas tu

actividad econdmica Porcentaje; | Bomar

Por cuenta propia ® 0 @

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones

informaticas y similares
Descripcién

Prestacion de servicios de hospedaje a través de
Internet, aplicaciones informaticas y similares

¢EIl monto de tus ingresos ¢Recibiras pagos directamente

excedera de 300,000 pesos de los usuarios de los servicios Porcentaje  Borrar
anuales? o de los adquirientes de bienes?
Selecciona opcié! Selecciona opcién ® 0 @
Total: 0%

P —

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decisién, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacidn de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacién proporcionada no haya cambiado recientemente.
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FISCALIA

£ZEl monto de tus ingresos excedera de 300,000 pesos anuales?

Da clic en el recuadro para indicar si tus ingresos excederan de
300,00 pesos anuales

Selecciona opcion ‘Seleccionar

No Excederan. (Pagos definitivos). En esta opcién
la retencion de impuestos que realice la
plataforma tecnol6gica tendré el caracter de pago
definitivo.

Si Excederan. (Pagos provisionales). En esta opcion
la retencion de impuestos que realice la
plataforma tecnolégica tendra el caracter de pago
provisional, por lo que podras realizar las
deducciones personales con la presentacion de la
Declaracion Anual del Impuesto Sobre la Renta.

No Excederan. (Pagos provisionales). En esta
opcion la retencion de impuestos que realice la
plataforma tecnol6gica tendra el caracter de pago
provisional. Selecciona esta opcion si es tu
voluntad realizar pagos provisionales del
Impuesto Sobre la Renta aun y cuando estimes
que tus ingresos no excederan de 300,000 pesos
anuales.

8. Siseleccionas que optards por pagos definitivos, el sistema te requerira que elijas
la “opcién” de pagos definitivos por las cuales optas dentro de la seccion de
“éRecibirds pagos directamente de los usuarios de los servicios o de los
adquirientes de bienes?”. Las opciones para elegir son las que se muestran a

continuacion.

¢Recibirés pagos directamente de los usuarios de los servicios o de los
adquirientes de bienes?

Da clic en el recuadro para seleccionar la opcién
Selecciona opcién

No recibiré pagos (Art. 113 - B. LISR) En esta opcion la
retencion de impuestos que realice la plataforma
tecnoldgica se considerara como definitiva por lo que NO
podras hacer deducciones y NO podras cambiar esta opcién
en 5 afios a partir de la fecha de la presentacion de este
aviso. Este ingreso es compatible con los Tipos de Ingreso: -
Eres asalariado o tu ingreso se asimila a salarios. - Eres
jubilado o pensionado. - Regimen de Incorporacion Fiscal -
Obtienes Ingresos por intereses provenientes de inversiones
0 depébsitos del sistema financiero.

Si recibiré pagos (Art. 113 - A Pérrafo V) En esta opcion la
plataforma tecnolégica realizara la retencion de impuestos y
podras realizar deducciones personales con la presentacién
de la Declaracion Anual del Impuesto Sobre la Renta.

9. Tras definir cdmo realizaras tus actividades del RPD, en el espacio “Porcentaje”
indica el porcentaje del total de tus ingresos que corresponde a cada uno de los
tipos de ingresos que percibes. El dato es estimado, no es necesario que sea tan
preciso, pero el “Total” debe sumar 100. Después pulsa “Continuar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decisién, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacidn de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente

y asegurate de que la informacién proporcionada no haya cambiado recientemente.
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@ airbnb

FISCALIA

Actividades empresariales con ingresos por la enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet, plataformas, aplicaciones

informaticas y similares

Descripcion

Prestacion de servicios de hospedaje a través de
Internet, aplicaciones informaticas y simila

¢El monto de tus ingresos
excedera de 300,000 pesos
anuales?

No Excederan. (Pagos
definitivos). En esta opcion
la retencién

npue:
que realice la plata

ma
tecnoldgica tendra el
caracter de pago definitivo

(Recibiras pagos directamen

los usuarios de los servicioso de  Porcentaje

los adquirientes de bienes?
No recibiré pagos (Art. 113 -
B. LISR) En esta opcion la
retencién de impuestos que
realice la plataforma
tecnolégica se considerara
como definitiva por lo que
NO podras hacer
deducciones y NO podras
cambiar es

opcionen s
afos a partir de la fecha de la
presentacion de este aviso.
Este ingreso es compatible
con los Tipos de Ingreso: -
Eres asalariado o tu ingreso
se asimila a salarios. - Eres
jubilado o pensionado. -
Regimen de Incorporacion
Fiscal - Obtienes Ingresos por
intereses provenientes de
inversiones o depdésitos del
sistema financiero.

te de
Borrar

Togl 100%,

( AT . 2
| Reiniciar cuestionario G uar

10. Seras redirigido a la categoria de “Preguntas complementarias”. Se te preguntara
si pagas salarios para el desarrollo de tus actividades. Pulse “Aceptar” y después

“Continuar”:

“ Preguntas complementarias

Informacién adicional:

Para el desarrollo de tus actividades:

Regresar Reinidiar cuestionario

11. Se te solicitara el RFC de Airbnb y el resto de las plataformas digitales. El RFC de
Airbnb es el siguiente: AlU120412G29. Ingresa el RFCy pulsa “Registrar”. Repite

cuantas veces sea necesario seguin el numero de plataformas a través de las cuales
obtienes ingresos. Pulsa “Continuar” cuando hayas terminado.

Nota: Este paso, si bien es importante, no es obligatorio para terminar el proceso.
Se pueden dejar en blanco los RFC de las plataformas y continuar.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor

consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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@ airbnb

FISCALIA

* Relaciones

5.- Establece las siguientes relaciones

Instrucciones: Ahora establezcamos las siguientes relaciones

Captura el RFC del retenedor de impuestos con el que enajenes bienes o prestes servicios a través de Internet, platafomas tecnolégicas, aplicaciones

informaticas y similares.
Captura de datos

Retenedor Plat Teg/ Prestador de Servicios Plat _

RF AlU120412G29

Datos capturados

RFC Relacion Borrar

AlU120412G29 Retenedor Plat Tec/ Prestador de Servicios Plat Tec

Para afiadir otro retenedor captura en RFC y da dlic en Registrar, de lo contrario selecciona Continuar.

Regresar Reiniciar cuestionario

12. Se mostrara el resumen de los regimenes en que te encuentras. Revisa que los
datos sean correctos, pulsa “Guardar datos de cuestionario”. Después se genera
un documento para su revision. Una vez concluida la revisién del Aviso de
Actualizacion, si la informacion capturada es correcta, pulsa “Confirmar”.

Cuestionario
~ Contribuyente:
~ Tipo de ingreso:
~ Régimen de incorporacion fiscal
~ Actividades:
~ Comercio al por menor de ropa nueva,
de trajes regionales, disfraces, pieles
finas, vestidos para novia, uniformes
escolares, no confeccionados con cuer
y piel - 30%
~ Forma en que realizas el pago de tus
impuestos
Por cuenta propia - 30%
~ Actividades empresariales con ingresos por’
a enajenacion de bienes o la prestacion de
servicios a través de Internet. plataformas.
aplicaciones informaticas y similares
~ Actividades:
~ Prestacion de servicios de hospedaje a
través de Internet, aplicaciones
informaticas y similares - 70%
~ Forma en que realizas el pago de tus
impuestos
* No recibiré pagos (Art. 113 - B.
LISR) En esta opcion la retencion de
impuestos que realice la
plataforma tecnolégica se

Cuestionario de actividades econémicas y obligaciones de personas fisicas

« Has finalizado la captura de tu informacién, por favor revisala.

Nombre
Resumen
Régimen 621: Régimen de Incorporacién Fiscal

Clave  Caracteristica Descripcién Estatus

Comercio al por menor de
ropa nueva, de trajes
regionales, disfraces, pieles
finas, vestidos para novia,
uniformes  escolares, no
confeccionados con cuero
y piel

Por cuenta propla 30%

607  Actividad econémica Nueva

Forma en que realizas el pago de tus impuestos Nueva

Régimen 625 Régimen de las Actividades Empresariales con ingresos a través de Plataformas
Tecnolégicas

Clave  Caracteristica Descripcion Estatus
Prestacion de servicios de
" hospedaje a través de

2409 | Actividad economica B - Nueva

Internet, aplicaciones
informaticas y similares

No recibiré pagos (Art. 113
- B. LISR) En esta opcion la
retencion de impuestos

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacién proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb FISCALUIA

¢ Qué pasa si dejo de prestar servicios a través de Airbnb?

Si dejas de ofrecer tus servicios a través de Airbnb o cualquier plataforma digital, deberas
presentar un aviso ante el SAT para darte de baja del Régimen de Plataformas Digitales.

1. Paraello tienes que iniciar un tramite a través de la siguiente liga:
https://www.sat.gob.mx/tramites/33758/presenta-el-aviso-de-actualizacion-de-
actividades-economicas-y-obligaciones-fiscales-como-persona-fisica

Estando en esa pagina pulsa sobre el botdn “Iniciar”

Presenta el aviso de actualizacion de < Volver
actividades econdémicas y obligaciones

Te permite informar cambios en tus actividades econémicas o modificar tus obligaciones fiscales.

¢ Quiénes lo presentan? Costo

Personas que: Tramite gratuito

Modifiquen las actividades econémicas que realizan y
siempre que conserven al menos una activa.

Opten por una periodicidad de cumplimiento de obligaciones
fiscales diferente o cuando opten por no efectuar pagos
provisionales o definitivos.

Elijan una opcién de tributacion diferente a la que tienen

Tengan una nueva obligacion fiscal por cuenta propia o de
terceros o cuando dejen de tener alguna de éstas.

Cambien su actividad econdémica preponderante.

Cambien su residencia fiscal al extranjero y continien con
actividades econémicas para efectos fiscales en México.

¢ Cuando se presenta?

Dentro del mes siguiente a aquél en que se dé la situacion juridica o de hecho que lo motive.
Cuando cambies de residencia fiscal, al momento del cambio y con no mas de dos meses de
anticipacion.

Fundamento Legal

« Codigo Fiscal de la Federacion, articulos 17-D y 27.
« Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacion, articulos 29 y 30.

« Resolucion Miscelanea Fiscal, reglas 2.46., 252, 25.16,, 3.5.14,, 3.11.11, 3.11.1
3.21.41.,32151.y3.216.1.

INICIAR

2. Tras pulsar “Iniciar”, accederds a la siguiente pdgina. Ingresa tus datos fiscales
“RFC” y “Contrasefia”. Escribe las letras del Captcha en el espacio correspondiente
y acto seguido pulsa “Enviar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb FISCAUIA

Acceso por contrasefia

RFC:
Contrasefia: @

e.firma portable:

Captcha: g@?@’%

| efirma || Enviar |

;Olvidaste tu contrasena?

Si aun no cuentas con tu contrasena, obtenla aqui.
Siaun no cuentas con tu e.firma portable, obtenla aqui.

Requisitos de uso de e.firma portable

3. Tras iniciar sesién seras redirigido al tramite “Presenta el aviso de actualizacion de
actividades econémicas y obligaciones” dentro del Portal de SAT.

Ingresa los datos del representante legal sélo en el caso que corresponda. De no
contar con un representante legal no es necesario ingresar datos. ¢ No sabes si
tienes un representante legal? Un representante legal es una persona a quien le
has otorgado un poder notarial a través del cual le confieres la facultad juridica de
realizar ciertos actos en tu nombre. Si no has hecho nunca este tramite ante algun
notario, entonces no tienes representante legal, por lo que puedes dejar esa
seccidn vacia.

En el campo de “Fecha de movimiento” ingresa la fecha en la que debiste iniciar en
el Régimen de Plataformas Digitales. El sistema no permite indicar una fecha mas
antigua de 30 dias antes de la fecha actual, por lo que la fecha mas antigua que
puedes indicar es 30 dias antes. Tras ingresar la fecha, pulsa “Continuar”.

Ingrese la fecha de la actualizacién de actividades y obligaciones fiscales.

\ 4

m

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) airbnb FISCAUA

4. Asegurate que la pestafia de “Actividades empresariales con ingresos por la
enajenacion de bienes o la prestacion de servicios a través de Internet,
plataformas, aplicaciones informaticas y similares” no esté seleccionada. Si
identificas que percibes ingresos por algln otro concepto listado, indicalo en la
casilla correspondiente. Por ejemplo, si obtienes ingresos por salarios, indicalo asi,
y pulsa “Continuar”.

* Tipos de ingreso
n

ngreso que percibes dando clic en la opcién que corresponda. Pasa el apuntador del mouse o da clic sobre el texto de

eso que percibes
tu ingreso se asimila a salari

el sistema financiero

5. El paso siguiente dependera de las actividades econdmicas que realices. En este
caso, como ejemplo, se sigue el procedimiento como si Uinicamente se tendran
ingresos por salarios. De ser asi tu caso, se preguntara de donde provienen tus
salarios. Pulsa en “ Continuar”.

* Preguntas complementarias

1.- Completa tu informacién respondiendo las siguientes preguntas:

est tu eleccion, después da clic en el boton Aceptar para que se muestre guiente pregunta En caso

‘ Regresar Reiniciar cuestionario

6. Se mostrara el resumen de los regimenes en que te encuentras. Revisa que los
datos sean correctos, pulsa “Guardar datos de cuestionario”. Después se genera el
siguiente documento para su revision. Una vez concluida la revision del Aviso de
Actualizacion, si la informacion capturada es correcta, pulsa “Confirmar”.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb FISCAUIA

Cuestionario * Cuestionario de actividades econémicas y obligaciones de personas fisicas

« Has finalizado la captura de tu informacién, por favor revisala.

Nombre
Resumen

Régimen 605: Régimen de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimilados a Salarios

Clave Caracteristica Descripcion Estatus
similados a 2319 Actividad econémica  Asalariado 100 Nueva
Méxic =

Caracteristicas eliminadas

Clave Caracteristica Descripcion Estatus

Régimen de las Pers: Actividades

612 Régimen Baja

Empre

¢ Qué pasa si dejo de cumplir requisitos para que mis retenciones
sean consideradas como pagos definitivos?

Si rebasas el monto de 300 mil pesos en el aio o dejas de cumplir los requisitos para la opcidn
de que las retenciones que Airbnb te efectla sean consideradas como pagos definitivos, a
partir del mes siguiente a aquél en que esto suceda, deberds presentar un aviso al SAT
informando que ahora tus retenciones deberdn considerarse como pagos provisionales.

éCuales son los requisitos que debo cumplir para que la retencion sea
considerada pago definitivo?

e Que los ingresos anuales obtenidos a través de plataformas digitales, salarios, RIF e
intereses, sean menores a 300 mil pesos

e No percibir ingresos distintos a los de plataformas digitales, salarios (o jubilaciones),
RIF e intereses.

Se deben cumplir las dos condiciones para ejercer la opcién de pagos definitivos. Al incumplir
cualquiera de estas, se deja de aplicar esta opcidn y se debe presentar el aviso referido
anteriormente.

éCual es el procedimiento?

El procedimiento es el mismo mediante el cual se da de alta una persona en el Régimen de
Plataformas Digitales y que considera sus retenciones como pagos provisionales, que se
describe en la seccion Ya tengo RFC ¢ Ahora qué debo hacer? de este documento.

éPuedo tributar en el Régimen de Arrendamiento?

La autoridad fiscal mexicana sostiene el criterio de que la actividad realizada a través de
plataformas de alojamiento, como Airbnb, tiene caracter de servicio de hospedaje y no de
arrendamiento de bienes inmuebles.

En este sentido, el Régimen de Plataformas Digitales esta configurado de manera que no se
admite la tributacion en el Régimen de Arrendamiento.

Si tienes inmuebles que rentas directamente al inquilino por medios distintos a una plataforma
digital, puedes tributar por dichos ingresos en el Régimen de Arrendamiento, pero los ingresos

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor
consulta con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente
y asegurate de que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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(Q) qirbnb FISCAUIA

gue obtengas a través de plataformas digitales deben tributar en el Régimen de Plataformas
Digitales.

Quienes estén registrados ante el SAT en el Régimen de Arrendamiento y obtengan ingresos
Unicamente mediante plataformas digitales deberan darse de baja de este régimeny
registrarse en el Régimen de Plataformas Digitales.

Quienes estén registrados ante el SAT en el Régimen de Arrendamiento y obtengan ingresos
tanto de forma directa de sus inquilinos como a través de plataformas digitales, deberan
conservar su alta en el Régimen de Arrendamiento para los ingresos directos de sus inquilinos,
y deberan darse de alta en el Régimen de Plataformas Digitales, por los ingresos obtenidos a
través de estas.
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Contabilidad, facturacién y constancias
de impuestos

iComo debo llevar mi contabilidad?

En México todos los contribuyentes de impuestos estan obligados a llevar contabilidad, pero
existen algunas facilidades para hacerlo.

Llevar contabilidad significa mantener un registro ordenado y estructurado de tus operaciones
y de tu patrimonio. Ademas, para fines de impuestos, las personas estan obligadas en ciertos
casos a enviar al SAT mensualmente algunos reportes contables.

Las personas que tienen menos de 4 millones de pesos de ingresos en el afio, en lugar de llevar
una contabilidad tradicional (con estados financieros), tienen la facilidad de solamente llevar
un registro de sus ingresos y de sus gastos, y contar con las facturas tanto de sus ingresos
como de sus gastos.

A continuacion te explicamos cémo debes llevar tu contabilidad y enviarla al SAT, segun el
monto de tus ingresos en el afio.

Ingresos anuales menores a 4 millones de pesos

Si los ingresos que cobras en el afio no superan los 2 millones de pesos, estas obligado a
utilizar la aplicacion electrénica “Mis cuentas” para llevar la contabilidad. Este es un sistema
que se encuentra en la pagina de Internet del SAT, en donde se registran las facturas de tus
ingresos y de tus gastos.

e Ingresos: Puedes emitir tus facturas en esa aplicacion o puedes emitirlas usando otro
sistema de tu preferencia. En cualquiera de los casos, las facturas se cargan en
automatico en esta aplicacién y quedan registradas. No es necesaria tu intervencion
para que se carguen en la aplicacién.

e Gastos: Las facturas de tus gastos también se cargan en automatico en la aplicacién,
no es necesaria tu intervencion. Solamente tendrds que registrar de manera manual
aquellos gastos por los que no cuentes con una factura electrénica como, por ejemplo,
el cobro que te hace Airbnb por el uso de su plataforma. Al ser esta una entidad
extranjera, la factura que te emite no es una factura electrénica como la que te emite
una empresa mexicana. Es por esto que esa factura no se carga en automatico al
sistema “Mis Cuentas”, y debes registrarla de forma manual.

Al utilizar “Mis Cuenta” quedas liberado de la obligacidn de enviar cada mes la contabilidad,
precisamente porque la informacidn ya se encuentra en la propia plataforma del SAT.

Ingresos mayores a 4 millones de pesos

Si los ingresos que cobras en el afio superan $4 millones de pesos, deberas llevar una
contabilidad tradicional en un sistema contable y deberds enviar mensualmente al SAT el
reporte contable denominado “Balanza de Comprobacién”, y el “Catalogo de Cuentas” en el
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envio inicial, y después cada vez que cambie. También se puede enviar mensualmente aunque
éste no cambie.

Cualquier sistema comercial de contabilidad tiene la capacidad para generar este reporte en
los términos que el SAT lo pide. Se envia de manera electrdnica a través de la pagina de
Internet del SAT.

Los documentos a enviar y su periodicidad, son los siguientes:

e La balanza de comprobacidn se enviara de forma mensual a mas tardar en los
primeros cinco dias habiles del segundo mes posterior al que corresponde la
informacidn. La balanza anual se envia a mas tardar el 22 de mayo del siguiente afo.

e El catalogo de cuentas se enviard Unicamente la primera vez que se envie la balanza
de comprobacion o cada vez que el catdlogo se modifique.

e Lainformacidén de pdlizas y auxiliares sélo se enviard cuando el SAT necesite verificar
informacién contable o la procedencia de devoluciones y compensaciones; es decir,
sélo cuando el SAT expresamente lo solicite al contribuyente.

Archivo contable

Sin importar la forma en que lleves tu contabilidad, siempre serd necesario que estructures un
archivo donde guardes de manera estructurada y ordenada los siguientes documentos:

e Papeles de trabajo donde realices calculos de impuestos

e Estados de cuenta bancarios

e Discos o cualquier medio de almacenamiento de datos con la informacién de tu
contabilidad

e Documentaciéon comprobatoria de los registros (facturas)

e Declaraciones fiscales

e Avisos presentados al SAT como tu alta en el RFC, cambios de domicilio, etc.

Trata de mantenerlo siempre al dia, y procura establecer un método de archivo que te facilite
la ubicacién de los documentos. Puede ser un orden alfabético, una clasificacién por tipo de
documento, por fecha, por colores, etc. Lo importante es que tu método para archivar y para
consultar esos documentos te permita hacerlo con rapidez. Es una tarea muy relevante en la
administracién de un negocio.

iCoémo debo emitir mis facturas?

Todos los contribuyentes en México, sin excepcion, estan obligados a facturar sus ingresos, sin
importar si el huésped o el cliente solicita factura o te proporciona sus datos fiscales.

Tu factura debe emitirse por el monto total del alojamiento, experiencia o aventura,
adicionando los impuestos que correspondan como el IVAy, en el caso de alojamientos, el
Impuesto sobre Hospedaje (ISH).

Aquellas ventas por las que los clientes no te soliciten factura se deberan facturar en una
factura conocida como “factura global”, que puede ser por cada operacion o pueden juntarse
las operaciones del dia, de la semana o del mes, segln tu preferencia. Esta factura se emite
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utilizando una clave de RFC genérica, que es: XAXX010101000. Cuando el cliente es extranjero,
se utiliza la clave XEXX010101000.

Las facturas que debes emitir son electrénicas, las cuales tienen una estructura definida por el
SAT y se deben seguir y respetar los lineamientos para su llenado, de lo contrario esa factura
no sera vélida. Estas facturas se conocen como CFDI, que significa Comprobante Fiscal Digital
por Internet.

Es posible emitir facturas a través de algun sistema de facturacidon comercial (software), pero
también puede utilizarse la herramienta gratuita que el SAT tiene disponible en su pagina de
Internet. La eleccidn de utilizar un sistema gratuito o uno comercial depende totalmente de las
preferencias personales, pero sobre todo, del nUmero de facturas y la frecuencia con la que se
emitan.

También es posible facturar a través de la herramienta electrénica del SAT llamada “Mis
Cuentas”, la cual también es gratuita. A diferencia de la otra herramienta proporcionada, en
“Mis Cuentas” podras facturar usando solamente tu Contraseiia, es decir, sin necesidad de
tramitar tu firma electrdnica (e.firma). No obstante, Unicamente podras usar “Mis Cuentas” si
percibes menos de 4 millones de pesos anuales.

Si emites pocas facturas al mes, la herramienta gratuita del SAT o la aplicacién Mis Cuentas son
opciones recomendables. Si requieres un sistema mas robusto, con mayores capacidades
administrativas, puedes optar por algun sistema comercial. La gran mayoria de los sistemas
que encuentras en el mercado son funcionales y cumplen con los lineamientos del SAT.

A continuacidn se presenta una guia para configurar tu cuenta utilizando la pagina de Internet
del SAT, y generar ahi tus facturas por los ingresos que obtienes a través de Airbnb. Antes de
iniciar, a menos que factures a través de Mis Cuentas, asegurate de contar con tu Firma
Electrénica obtenida a través del SAT, porque al final del procedimiento se te solicitara firmar
este documento de manera electrdénica, precisamente con esa firma.

1. Primero es necesario acceder a la siguiente direccion del SAT e ingresar el RFCy la
Contrasefia: https://portalcfdi.facturaelectronica.sat.gob.mx/

2. Acto seguido, pulsa el botdn “Generacién de CFDI” ubicado en la esquina superior
derecha del portal. Esto te llevara a la seccion donde podras generar tu factura.

3. Verifica que tus datos estén correctos. En el apartado “Régimen fiscal” debes elegir
“625 Régimen de las Actividades Empresariales con ingresos a través de Plataformas
Tecnologicas” y en “Tipo de factura” deberas elegir “I Ingreso”.

4. Dentro del apartado “Datos del receptor” elige el cliente a quien le emitiras la factura.
Para ingresar los datos del cliente, despliega el menu de “Cliente frecuente” y elige
“Otro”; llena los datos con el RFC y nombre o razén social de la persona a quien
facturas, o sea, los datos de tu huésped o cliente. Si el cliente no solicita factura
selecciona “Otro” en el menu e ingresa el RFC genérico “XAXX010101000” y en el
nombre o razdn social ingresa “CLIENTE SIN APORTACION DE DATOS FISCALES”. Si esta
opcidén ya aparece en el menu desplegable de “Cliente frecuente” puedes seleccionarla
directamente desde ahi.
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5. En “Uso de factura” selecciona “G03 Gastos en general”. Si el cliente solicitd factura,
confirma si “G03 Gastos en general” es el uso que debes seleccionar, ya que diferentes
usuarios pueden solicitar diferentes usos, aunque éste es el uso mas generalizado.

Capturar comprobante

Datos del emisor

RFC*
Tu RFC

Nombre o razén social
Tu nombre

Régimen fiscal*: @ Tipo de factura*: @

Datos del receptor

Cliente frecuente*: @ Uso de la factura*: @

6. Al completar los datos y revisar que estén correctos, pulsa “Siguiente”, ubicado
en la esquina inferior derecha, para continuar el llenado de la factura.

7. Enelapartado “Comprobante” verifica que los datos sean correctos.

8. En “moneda” elige “MXN Peso Mexicano”. Si pactaste en moneda distinta
puedes facturar en esa otra moneda indicandolo asi en este campo. En este
caso, para calcular tu impuesto, deberas convertir el monto que percibiste en
moneda extranjera, a pesos mexicanos al tipo de cambio que corresponda.

9. El método de pago y la forma de pago dependen de los momentos en que lo
recibes.

Pago previo a la factura

Si la factura la emites después de haber recibido el pago total por el alojamiento o el
servicio, debes seleccionar lo siguiente:

En “Método de pago” elige “PUE Pago en una sola exhibicion”
En “Forma de pago” indica la forma en que recibiste el pago:

e (01 Efectivo

e 02 Cheque

e 03 Transferencia electrénica de fondos (incluye SPEI o SPID)
e 04 Tarjeta de crédito

e 28 Tarjeta de débito

Pago posterior a la factura

Si la factura la emites antes de haber recibido el pago total por el alojamiento o el servicio,
inclusive cuando recibes sélo una parte del precio pactado, debes seleccionar lo siguiente:

En “Método de pago” elige “PPD Pago Diferido o en Parcialidades”
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En “Forma de pago” selecciona la clave “99 Por definir”.

En este caso, ademas de la factura por el total de la operacidn, deberds emitir un
comprobante digital donde conste cada uno de los pagos que recibas. Esto aplica sélo
cuando la factura se emite antes de recibir el pago total de la operacién.

10. Llena el apartado de “Serie” y “Folio” si decides llevar una numeracidn particulary

consecutiva en tus facturas. Es conveniente que si asignes un folio consecutivo a tus

facturas para que tengas el control de los ingresos que percibes y puedas identificar
facilmente tus depdsitos con cada factura.

11. Pasa a la pestafia “Concepto” y selecciona “Nuevo”.

Si estas facturando servicios de alojamiento, en el apartado “Clave de producto o

servicio” ingresa la clave “90111500”. En “Clave de unidad” indica “E48” y en

“Cantidad” selecciona el nimero de noches o dias por los que ofreciste el inmueble.

Si estas facturando servicios de otro tipo, deberas buscar la clave de producto que

mejor describa tu servicio. La “Clave de unidad” seria también “E48”, y la cantidad sera

la que corresponda segun el servicio prestado.

13. En el apartado “Descripcién” se indicara el servicio prestado. El llenado de este campo
es libre, no obstante, se recomienda indicar que se esta otorgando un servicio de
alojamiento mediante plataformas tecnoldgicas. Posiblemente sea recomendable
también indicar los dias por los cuales se otorgd el servicio. Por ejemplo, una
descripcidn podria ser “Servicio de alojamiento mediante plataformas tecnoldgicas
durante los dias 01/10/2020 al 03/10/2020”. Para efectos de controles propios,
también se puede indicar la ubicacién o caracteristicas que identifiquen al inmueble,
sobre todo aquellos anfitriones que listen mds de un inmueble en Airbnb.

14. En “Valor unitario” indica el precio cobrado por una sola unidad; es decir el precio por

noche, o el precio por servicio prestado, sin incluir otros impuestos como el IVA o el

Impuesto sobre Hospedaje.

En el apartado “Adicionales” sefiala la casilla “Impuestos” y pulsa en la pestafia

titulada “Impuestos” que aparece dentro del apartado a un lado de la pestafia

“Concepto”.

16. Selecciona “Traslado” y en el menu “Impuesto” selecciona “002 IVA”. En “Tasa o
cuota”, selecciona “Tasa”. En “Valor de la tasa o cuota” ingresa “0.16”. Por ultimo,
pulsa el boton “Agregar”.

17. De regreso en la pestafia “Concepto” verifica que todos los datos sean correctos y

pulsa el boton “Agregar”. Deberas ver que los valores de tu factura se reflejan en los

campos de “Subtotal”, “Total de impuestos trasladados” y “Total”. Debe estar
claramente expresado el IVA y el total debe corresponder a la suma del subtotal mas el

IVA.

Pulsa “Siguiente”.

De ser el caso que en el estado de la Republica en que se ubique el inmueble que se

enlista se cobre un impuesto estatal sobre hospedaje, en la pestafia “Complementos”

busca y selecciona la casilla de “Impuestos locales”.

En “Traslados Locales” pulsa “Nuevo” y llena los apartados correspondientes,

equivalentes al impuesto sobre hospedaje de tu estado.

Para informacidn especifica sobre la facturacion de impuestos locales, visita la guia: El

Impuesto sobre hospedaje.

20. Por ultimo, verifica que tus datos sean correctos y pulsa en “Sellar comprobante”. El
sistema te solicitara los datos de tu firma electrénica. Esto hara que la factura se

12
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19
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“timbre”; es decir, que el SAT le agregue una certificacién digital de que la factura esta
elaborada de manera correcta y tiene validez oficial. La firma electrdnica no sera
solicitada si estds facturando a través de Mis Cuentas.

21. Una vez generada y timbrada la factura, procede a descargarla tanto en su versidn
XML como en PDF, y envia estos dos archivos a tu cliente por correo electrénico.

22. Se sugiere que conserves estos archivos en alguna carpeta en tu computadora o en
alguna ubicacién donde puedas almacenarlos. Estos archivos pueden volver a
descargarse desde la pagina del SAT, pero es conveniente tenerlos almacenados en
algln medio propio, en caso de cualquier contingencia.

El proceso ha concluido.

éComo obtengo mi constancia de retenciones?

Airbnb te retendra el ISR e IVA correspondientes, para entregarlos al SAT como un anticipo de
impuestos o como el pago definitivo de tus impuestos, seguin la opcidn que hayas
seleccionado. Para ver qué opcién puedes escoger o cudl te puede convenir, lee Diferencia
entre pago definitivo y pago provisional en la guia: Contabilidad, facturacion y constancias de

impuestos.

Airbnb te proporcionard mensualmente un documento donde consten las retenciones
efectuadas durante el mes.

Debes asegurarte de informar correctamente tu RFC a Airbnb para que los impuestos que se te
retengan sean atribuidos a tu RFC y puedas asi aplicarlos contra tus impuestos. También
asegurate de que tu RFC tenga homoclave asignada por el SAT y que sea valido, de otra forma
la constancia que emita Airbnb se hard con un RFC genérico, y no podras aplicar estas
retenciones contra tus impuestos.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Este documento denominado Constancia de Retenciones es importante para comprobar al SAT
la cantidad de impuestos que has pagado por la via de la retencidn. Estas constancias de
retencion forman parte de tu contabilidad, por lo que debes conservarlas.

A través de la plataforma Facturify podras obtener las constancias de retencién. Para ello,
recibiras un correo electrénico que contiene un enlace a través del cual podras ver y descargar
estas constancias.

A continuacion, se muestra un ejemplo de las constancias de retencidn que recibirias:
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@ airbnb

FISCALIA

Datos del emisor: Estos son los
datos fiscales de Airbnb

Datos del receptor: Incluye tu
nombre, RFC y CLABE.

Periodo de la constancia: Se
refiere al mes por el cual se
realizaron las retenciones.

ISR Retenido: En esta seccién se
indica el monto de ISR que se
retuvo durante el periodo de la
constancia

IVA Retenido: En esta seccidn se
indica el monto de IVA que se
retuvo durante el periodo de la

Retencién 0000001

1) EMISOR
AIRBNB IRELAND

2) RECEPTOR

RF

Periodo  Ejercicio Descripcién del servicio

. SERVICIO DE HOSPEDAJE POR LA RESERVACION FECHA DE ENTRADA
3) ¥ o Y FECHA DE SALIDA

Impuesto Monto Retenido

constancia

6. Total Retenido: Se sefiala el
monto total de la retencién

éQué gastos puedo deducir?

Fa

Una manera de reducir tus impuestos es deduciendo los gastos que efectuas para dar los

servicios de alojamiento, de aventuras o experiencias.

cturify

Para el Impuesto sobre la Renta (ISR), puedes restar a tus ingresos esos gastos. Asi se calcula la

utilidad que es la cantidad sobre la cual se calcula el impuesto.

En el caso del Impuesto al Valor Agregado (IVA), del impuesto que tengas que pagar al fisco,
podras restar el IVA que pagaste en tus gastos.

Debes tener presente que sélo puedes deducir los gastos directamente relacionados con tu
actividad en Airbnb. Entre los gastos mas comunes se pueden encontrar los siguientes, segln
el tipo de actividad que realizas:

Gastos relativos al
alojamiento
Los gastos o compras que
hagas para prestar los
servicios de alojamiento

Luz

Agua

Gas

Teléfono
Mantenimientos
Reparaciones
Mobiliario y equipo
Servicio de limpieza
Internet

Gastos relativos a

experiencias y aventuras
Los gastos o compras que
hagas para prestar los
servicios de experiencias o
aventuras
Reservaciones
Boletos de acceso o de entrada
Transportacion
Comisiones pagadas
Gasolina
Transporte
Teléfono
Servicios de guias
Equipo y vehiculos utilizados en

Administrativos

Los gastos o compras que
hagas para administrar u
operar tu negocio (gastos de
oficina)

Teléfono

Internet

Traslados hacia y desde el
inmueble

Comisiones bancarias

Papeleria Servicios que contrates
para el desarrollo de tus
actividades
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Cuota de condéminos las experiencias o aventuras Cargo de Airbnb por uso de su
Seguridad Cargo de Airbnb por uso de su plataforma
Intereses bancarios por plataforma

crédito del inmueble
Cargo de Airbnb por uso de su
plataforma

Estos gastos son sélo ejemplos, puede haber otros en los que tu incurras. Sélo recuerda que
los gastos deben estar relacionados con tu actividad y que cumplan los requerimientos que se
indican a continuacion.

Requisitos de los gastos

Para que los gastos sean deducibles es necesario solicitar factura (CFDI). La factura debera
incluir tu RFC completo y vélido, y en caso de ser igual o mayor a 2,000 pesos, no debera ser
pagada en efectivo, de lo contrario no seran deducibles. Para que sean deducibles los gastos
deberan ser pagados mediante transferencia electrénica de fondos, cheque nominativo de tu
cuenta, tarjeta de crédito, de débito, de servicios, o los monederos electrdnicos autorizados, o
alguna otra forma de pago que no sea en efectivo. Para el caso de combustibles siempre
deben ser pagados con cualquier medio distinto a efectivo para que sean deducibles. Si tu
gasto no esta amparado por una factura (CFDI) o si no cumple uno de los requisitos
mencionados no podra ser deducible.

Puedes obtener una factura de Airbnb por el cobro que te hace por uso de su plataforma. Ese
gasto es deducible y el IVA de ese cargo lo puedes acreditar; es decir, lo puedes disminuir del
IVA que debes pagar al SAT. Pulsa aqui para obtener tu factura de Airbnb.

IMPORTANTE

Solamente puedes deducir gastos cuando optes por considerar las retenciones que Airbnb te
efectla, como pago provisional. Esto es, si optas por considerar que esas retenciones se
gueden como pago definitivo de tu impuesto, entonces no puedes deducir gastos. Conoce mas
sobre la diferencia entre la opcidn de pagos definitivos y pagos provisionales en la guia: Como
declarar impuestos (ISR e IVA).
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¢Qué sucede si efectuo devoluciones a huéspedes o hay
cancelaciones?

En ocasiones te puedes ver en la necesidad de efectuar alguna devolucién de dinero a algin
huésped o cliente, ya sea por un cambio en el servicio o por la propia cancelacion del mismo.

Esto puede suceder después de que Airbnb te haya retenido los impuestos sobre los ingresos que
cobraste a ese huésped o cliente.

La forma de proceder para recuperar esos impuestos que fueron retenidos de mas dependera de
la opcidn que hayas elegido para el impuesto que se te retiene; esto es, depende si consideras
esas retenciones como pago definitivo o como pago provisional.

Pago definitivo

Si optaste por considerar las retenciones que Airbnb te efectia como pago definitivo de tus
impuestos, deberas emitir un documento llamado “Nota de Crédito”, que es el equivalente a una
factura, pero en lugar de amparar un ingreso ampara una disminucion del ingreso, precisamente
para el caso de una devolucién o un descuento.

Si la operacién fue cancelada en su totalidad, en lugar de emitir una nota de crédito, deberds
cancelar la factura que por dicho ingreso hubieras emitido.

Una vez emitida la nota de crédito o cancelada la factura en el caso de cancelacion, deberas
solicitar al SAT la devolucion de ese impuesto retenido de mas; es decir, el impuesto que
corresponde al monto de la devolucidn o cancelaciéon efectuada.

Pago provisional

Si optaste por considerar las retenciones que Airbnb te efectia como pago provisional, deberas
emitir un documento llamado “Nota de Crédito”, que es el equivalente a una factura, pero en
lugar de amparar un ingreso ampara una disminucién del ingreso, precisamente para el caso de
una devolucién, un descuento o una cancelacion.

Si la operacidn fue cancelada en su totalidad, en lugar de emitir una nota de crédito, deberas
cancelar la factura que por dicho ingreso hubieras emitido.

Este monto devuelto o cancelado lo disminuiras de tus ingresos cuando calcules tu pago
provisional, y el IVA devuelto también lo disminuiras del IVA a pagar cuando calcules tu pago
mensual.

Cobro de Airbnb por uso de su plataforma

En caso de que Airbnb te efectie un reembolso del cobro por el uso de su plataforma, y en el
mismo mes existan otros cobros por este concepto, Airbnb neteara el monto del reembolso contra
los cobros de ese mismo mes. Si el reembolso se efectia en un mes posterior, entonces, Airbnb te
emitird un comprobante en el que conste el monto de la restitucidn, asi como del IVA trasladado
correspondiente, sélo en el supuesto en que hayas proporcionado tu RFC.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Cuando en el mismo mes Airbnb te efectie un cobro por el uso de su plataforma y, a su vez, te
efectle reembolsos por cancelaciones o devoluciones, la factura que Airbnb emita amparara el
monto neto cobrado. Si el monto neto es $0.00, Airbnb no emitird ninguna factura.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta

con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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El Impuesto sobre Hospedaje

éQué es el Impuesto sobre Hospedaje (ISH)?

Los estados de la Republica generalmente cobran un impuesto sobre hospedaje. Estos son
impuestos que varian de Estado a Estado.

El impuesto que se aplica es aquél del Estado en donde se encuentre el inmueble. Por ejemplo, si
tu inmueble ofrecido a través de Airbnb se encuentra en Oaxaca, y tu resides en la Ciudad de
Meéxico, el impuesto se calcula conforme a la ley de Oaxaca.

El impuesto sobre hospedaje

Cada vez que un huésped hace check-in deberas cobrarle el Impuesto sobre Hospedaje. Este
impuesto se calcula multiplicando la tasa de impuesto por el valor del servicio ofrecido sin
considerar el IVA.

Las Aventuras y Experiencias, asi como cualquier otro servicio ofrecido distinto al alojamiento u
hospedaje no causan este impuesto.

Puedes conocer cual es el impuesto que se causa en cada Estado, leyendo Tabla de Estados. La
legislacién de cada estado es cambiante, por lo que se sugiere que estés al pendiente de los
cambios que en esta materia se den en el estado donde tienes tu inmueble.

¢Quién paga el impuesto sobre hospedaje?

El Impuesto sobre Hospedaje se lo debes cobrar a tu huésped. El te lo pagara a ti, y tu lo pagaras a
tu autoridad estatal, salvo que se trate de los Estados de la Republica que se indican al final de
este apartado.

Por ejemplo, el ofrecimiento de un departamento por 1,000 pesos mas IVA: Si el impuesto sobre
hospedaje de tu estado es de 4% entonces el impuesto sobre hospedaje resultante es de 40 pesos
(1,000 x 4%).

Concepto Monto
Precio del servicio 1,000
Impuesto sobre hospedaje (4%) 40
Impuesto valor agregado (16%) 160
TOTAL 1,200

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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El huésped debera pagar, en total, 1,200 pesos (1,000 + 160 pesos del IVA + 40 pesos del Impuesto
sobre Hospedaje). Los 40 pesos cobrados deberan pagarse a la autoridad fiscal de tu Estado a mas
tardar la fecha que se establezca en la ley respectiva.

Cada autoridad local tiene su medio por el cual se hace el pago del Impuesto sobre Hospedaje
(ISH). Algunos pueden hacerse por Internet, otros en las oficinas de la Tesoreria del Estado. Para
saber cémo funciona en tu Estado, es recomendable que visites la pagina web de la tesoreria
estatal para recibir orientacién de manera especifica.

Facturacion

Cuando elabores tu factura deberas asegurarte de incluir el complemento de “Contribuciones
locales”, para que en la factura se plasme el monto de este impuesto estatal. Conoce cémo emitir
tus facturas en la guia : Contabilidad, facturacién y constancias de impuestos, en la seccion de
éComo debo emitir mis facturas?

Facilidades de pago de ISH por Airbnb

Si tus servicios llevan ISH, ten en cuenta que: Si tu espacio estd en Ciudad de México, Quintana
Roo, Estado de México, Baja California, Baja California Norte, Yucatan, Oaxaca y Sinaloa, Airbnb ya
agrega el impuesto a tu precio y lo traslada al huésped, entonces no necesitas incluir ningiin
impuesto en el precio que subes a Airbnb. Para mas informacidn, revisa esta pdgina. Si tu espacio
esta en otro Estado, asegurate de registrar el monto que corresponda con base en las
herramientas sugeridas en este articulo.

éCuales estados de la Republica tienen ISH?

En la siguiente tabla puedes identificar si en tu Estado se considera servicio de alojamiento el que
ofreces a través de Airbnb. Por favor recuerda que la informacién de dicha tabla no sera siempre
actualizada en tiempo real. Por favor verifica cada fuente y asegurate de que la informacién
proporcionada no haya cambiado recientemente.

Si es considerado un servicio de alojamiento deberas calcular el impuesto correspondiente y
pagarlo antes de la fecha limite indicada en la siguiente tabla. De cualquier forma, te
recomendamos que te informes en tu estado cémo se deben presentar las declaraciones y realizar
los pagos de impuesto sobre hospedaje.

Estado Tasa Nombre del impuesto éCuando se presenta?

Aguascalientes 3% Impuesto Sobre la Prestacion  Dentro de los primeros 17 dias del mes
de Servicios de Hospedaje subsecuente

Baja California 3% Impuesto sobre servicios de A mas tardar el dia 25 del mes subsecuente
hospedaje

Baja California 5% Impuesto sobre la prestacidn  Dentro de los primeros 15 dias del mes

Sur de servicios de hospedaje subsecuente

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Campeche
Chiapas
Chihuahua
Ciudad de
México
Coahuila
Colima
Durango
Estado de
México
Guanajuato
Guerrero
Hidalgo
Michoacan
Morelos
Nayarit

Nuevo Ledn

Oaxaca

Puebla
Querétaro
Quintana Roo

San Luis Potosi

Sinaloa
Sonora
Tabasco
Tamaulipas

Tlaxcala

2%

2%

4%

4%

3%

3%

2%

4%

4%

3%

2.5%

2%

3.75%

3%

3%

3%

3%

2.5%

3%

3%

3%

2%

2%

2%

2%

Impuesto sobre servicios de
hospedaje
Impuesto Sobre Hospedaje

Impuesto Sobre Hospedaje

Impuesto sobre la prestacién
de servicios de hospedaje
Impuesto por Servicios de
Hospedaje

Impuesto sobre el ejercicio
de hospedaje

Impuesto por servicios de
hospedaje

Impuesto sobre la prestacién
de servicios de hospedaje
Impuesto por Servicios de
Hospedaje

Impuesto Sobre Hospedaje

Impuesto por la Prestacion
de Servicios de Hospedaje
Impuesto por servicios de
hospedaje

Impuesto sobre la Prestacion
de Servicios de Hospedaje

Impuesto al hospedaje
Impuesto Sobre Hospedaje

Impuesto sobre la prestacién
de servicios de hospedaje

Impuesto sobre servicio de
Hospedaje

Impuesto por la Prestacion
de Servicio de Hospedaje
Impuesto al hospedaje

Impuesto sobre servicios de
hospedaje

Impuesto Sobre Hospedaje

Impuesto a los Servicios de
Hospedaje

Impuesto por la Prestacion
de Servicios de Hospedaje

Impuesto Sobre Hospedaje

Impuesto sobre la Prestacidn
del Servicio de Hospedaje

Dentro de los primeros 20 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 15 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 15 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 15 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

A mas tardar el dia 10 del mes subsecuente

Dentro de los primeros 22 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

A mas tardar el dia 17 de cada bimestre
(enero, marzo, mayo, julio, septiembre y
noviembre)

A mas tardar el dia 10 del mes subsecuente
Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

A mas tardar el dia 17 de cada bimestre
(enero, marzo, mayo, julio, septiembre y
noviembre)

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 22 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 19 dias del mes
subsecuente (PF) o 17 dias del mes
subsecuente (PM).

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 20 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 20 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 15 dias del mes
subsecuente

Dentro de los primeros 17 dias del mes
subsecuente

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Veracruz 2% Impuesto por la Prestacion Dentro de los primeros 17 dias del mes
de Servicios de Hospedaje subsecuente

Yucatan 5% Impuesto Sobre Hospedaje Dentro de los primeros 10 dias del mes
subsecuente

Zacatecas 3% Impuesto Sobre Servicios de  Dentro de los primeros 17 dias del mes
Hospedaje subsecuente

Facilidades de pago de ISH por Airbnb

Si tus servicios llevan ISH, ten en cuenta que, si tu espacio estd en Ciudad de México, Quintana
Roo, Estado de México, Baja California, Baja California Norte, Yucatan, Oaxaca y Sinaloa, Airbnb ya
agrega el impuesto a tu precio y lo traslada al huésped, entonces no necesitas incluir ninglin
impuesto en el precio que subes a Airbnb. Para mas informacién, revisa esta pagina. Si tu espacio
estd en otro Estado, asegurate de registrar el monto que corresponda con base en las
herramientas sugeridas en este articulo.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Como declarar impuestos (ISR e IVA)

éQué impuestos debo pagar?

Tienes la obligacién de pagar impuestos por los ingresos que obtienes como anfitrién o por
servicios de aventuras o experiencias a través de Airbnb. Los impuestos que debes pagar son los
siguientes:

ISR — Impuesto sobre la Renta

Este impuesto lo pagas segln las ganancias que obtienes. A mayor ganancia, mayor es el
impuesto. El impuesto maximo es el 35%.

IVA — Impuesto al Valor Agregado

Tu cobras a tu huésped o cliente un 16% adicional calculado sobre el precio del alojamiento o del
servicio.

ISH — Impuesto sobre hospedaje

Impuesto estatal que le cobras a tu huésped. Es adicional al precio del alojamiento, y varia de un
2% a un 5% segun cada estado.

Para saber cémo se calculan estos impuestos lee ( Como pago mis impuestos? y Diferencia entre

pago definitivo y pago provisional.

iCoémo declaro y pago mis impuestos?

Los impuestos que debes pagar se calculan como se indica a continuacion.

ISR IVA ISH
Impuesto sobre la Renta Impuesto al Valor Agregado Impuesto sobre
Hospedaje
Este impuesto se calcula Se calcula aplicando el 16% sobre el Se calcula aplicando la tasa
aplicando una tarifa a la precio del servicio. correspondiente sobre el
utilidad obtenida. Entre mayor precio del servicio.
es la utilidad, mayor eslatasa  Elimpuesto se cobra al huésped.
de impuesto. El impuesto se cobra al
Del impuesto que resulte puedes huésped y no hay
La utilidad es la resta de tus disminuir el IVA que tu pagas por tus disminuciones que puedan
ingresos cobrados y los gastos  gastos deducibles: Luz, agua, gas, aplicarse.

pagados que sean deducibles.  mobiliario, adecuaciones y reparaciones,
equipo, servicio de limpieza, etc.

La tasa mdxima es del 35%

sobre la utilidad. También puedes disminuir el monto del
IVA que Airbnb te cobra por el uso de su
plataforma.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Al impuesto que te resulte a

pagar podras restarle el ISR Al impuesto que te resulte a pagar podras
que Airbnb te retuvo en el restarle el que Airbnb te retuvo en el
mismo mes. mismo mes.

Esta es la tarifa mensual del ISR:

Por ciento para
aplicarse sobre
Limite inferior Limite superior Cuota fija el
excedente del
limite inferior

0.01 578.52 0.00 1.92%
578.53 4,910.18 11.11 6.40%
4,910.19 8,629.20 288.33 10.88%
8,629.21 10,031.07 692.96 16.00%
10,031.08 12,009.94 917.26 17.92%
12,009.95 24,222.31 1,271.87 21.36%
24,222.32 38,177.69 3,880.44 23.52%
38,177.70 72,887.50 7,162.74 30.00%
72,887.51 97,183.33 17,575.69 32.00%
97,183.34 291,550.00 25,350.35 34.00%
291,550.01 En adelante 91,435.02 35.00%

Pasos para calcular el impuesto

1. Identifica el rango donde se ubica el total de ingresos del mes.
2. Multiplica la tasa de ese rango por la diferencia entre el total de tus ingresos, menos el

limite inferior
3. Alresultado anterior simale la cuota fija del mismo rango.

El resultado de esta suma es el impuesto del mes.

Si quieres conocer sobre cuales son los gastos que puedes deducir de tus impuestos lee la guia:
Contabilidad, facturacién y constancias de impuestos en el apartado ¢ Qué gastos puedo deducir?

¢Cuando se paga el impuesto?
ISR IVA ISH

Impuesto al Valor

Agregado Impuesto sobre Hospedaje

Impuesto sobre la Renta

Debes hacer pagos Debes hacer pagos

mensuales a mas tardar el 17 mensuales a mas tardar el 17 Depende de la legislacion de tu estado.

del mes siguiente a aquél en del mes siguiente a aquél en Generalmente son pagos mensuales a mas
que cobras tus ingresos. que cobras tus ingresos. tardar el 17 del mes siguiente a aquel en que

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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cobras tus ingresos. (Ver tabla de ISH por
estados)

Los impuestos federales (IVA e ISR) pueden pagarse en una fecha posterior al dia 17, segun tu

sexto digito numérico de tu RFC:

Sexto digito numérico de la clave del
RFC

ly2

3y4

5y6

7y8

9y0

Fecha limite de pago

Dia 17 mds un dia habil

Dia 17 mds dos dias habiles
Dia 17 mads tres dias habiles
Dia 17 mas cuatro dias habiles
Dia 17 mas cinco dias habiles

Si la fecha limite para pagar tu impuesto cae en dia inhabil o en viernes, el vencimiento se recorre

hasta el siguiente dia habil.

Airbnb hace una retencién mensual por ISR, aplicando una tarifa de 4% si ofreces el servicio de
alojamiento o de 1% si ofreces servicios de aventuras y experiencias.

¢Qué impuestos me retiene Airbnb?

ISR
Impuesto sobre la Renta

Airbnb hace una retencién mensual
por ISR, aplicando una tarifa de 4% si
ofreces el servicio de alojamiento o de
1% si ofreces servicios de aventuras y
experiencias.

Si no proporcionas tu RFC, Airbnb te
retendra el 20% de tus ingresos.

Estas retenciones las puedes restar del
impuesto que te resulte en el mes.

Puedes optar por considerar estas
retenciones como pago definitivo.**

IVA
Impuesto al Valor
Agregado
Airbnb hace una retencidn
por la mitad del IVA; es
decir, un 8% general.

Si no proporcionas tu RFC,
Airbnb te retendra el 16% de
IVA; es decir, la totalidad.

Estas retenciones las puedes
restar del impuesto que te
resulte en el mes.

Puedes optar por considerar
estas retenciones como
pago definitivo.*

ISH
Impuesto sobre Hospedaje

Airbnb ya cobra este impuesto
y lo paga al fisco estatal si tu
espacio esta en Ciudad de
México, Quintana Roo, Estado
de México, Baja California, Baja
California Norte, Yucatan,
Oaxaca y Sinaloa.

Si tu espacio esta en otro
Estado, tu tienes que cobrar
este impuesto a tu huésped o
cliente, y pagarlo al fisco.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para
que puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

* Para considerar las retenciones como pago definitivo de impuestos debes cumplir con
los requisitos y presentar un aviso al SAT indicando que ejerces esta opcién. Para conocer

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.

42



(Q) cirbnb FISCALIA

cuales son los requisitos y qué diferencia existe entre estas opciones, lee i Cudl es |a
diferencia entre pago definitivo vy pago provisional?. Para conocer mas sobre cémo

presentar el aviso, lee la guia: Pasos para obtener y actualizar tu RFC.

Si deseas conocer qué sucede si dejas de operar a través de Airbnb o si dejas de cumplir
requisitos para la opcidn de pagos definitivos, lee la guia: Pasos para obtener y actualizar
tu RFC en el apartado ¢ Qué pasa si dejo de prestar servicios a través de Airbnb? y ¢Qué
pasa si dejo de cumplir requisitos para la opcién de pagos definitivos?, respectivamente.

Durante el 2020 las tasas de retencion variaban segun tus ingresos mensuales. A partir del 2021 se
establecié que las retenciones serdn calculadas usando una tarifa Unica sobre el total de tus
ingresos, sin importar lo que hayas percibido durante el mes.

En ese sentido, si prestas servicios de alojamiento, Airbnb realizara la retencién mensual del 4%
sobre los ingresos obtenidos durante este periodo. Por otro lado, si prestas servicios de aventuras
y hospedaje, la retencidn mensual sera del 1% sobre los ingresos obtenidos durante el periodo.

EVITA UNA RETENCION DE 20%
PROPORCIONANDO TU RFC

Si bien durante el 2020 las tasas de retencidn varian segun tus ingresos mensuales, a partir del
2021 se establece que las retenciones seran calculadas usando una tarifa Unica sobre el total de
tus ingresos, sin importar el monto que hayas percibido durante el mes. En ese sentido, si prestas
servicios de alojamiento, Airbnb realizara la retencién mensual del 4% sobre los ingresos
obtenidos durante este periodo. Por otro lado, si prestas servicios de aventuras y hospedaje, la
retencién mensual serd del 1% sobre los ingresos obtenidos durante el periodo.

Es importante que te asegures de que el RFC registrado en tu perfil esté correcto y corresponda a
la persona que estd obteniendo el ingreso y que esta emitiendo las facturas por los servicios,
puesto que la retencidn se atribuye a ese RFC. De no estar correcto, estar incompleto, ser invalido
o pertenecer a una persona distinta esas retenciones no podrdn ser consideradas como anticipo
de tus impuestos.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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éCuadl es la diferencia entre pago definitivo y pago provisional?

Si tus ingresos por plataformas digitales no superan los $300,000 pesos en el afio, incluyendo los
gue, en su caso, obtengas por salarios, Régimen de Incorporacién Fiscal (RIF), e intereses, puedes
optar por considerar que las retenciones de impuesto que Airbnb te efectle queden como pagos
definitivos. Para esta opcién no puedes obtener ingresos distintos a salarios, RIF, intereses y los de
plataformas digitales. Si obtienes ingresos de otro tipo distinto a los aqui referidos, no puedes
ejercer esta opcion de pagos definitivos.

Con esta modalidad no tienes que presentar declaraciones mensuales ni anuales por los ingresos
obtenidos a través de Airbnb. Si tu estas obligado a presentar declaracion anual por otro tipo de
ingresos como salarios o intereses, los ingresos que obtengas por Airbnb ya no tendrds que
considerarlos en tu declaracién anual.

Debes evaluar que una vez que elijas este régimen, no podras variarlo por los préximos 5 afios,
salvo que dejes de cumplir los requisitos para ejercerlo.

Si llegaras a obtener ingresos directamente de tus huéspedes o clientes, o sea, ingresos que no son
obtenidos a través de Airbnb por los que, en consecuencia, no se te hubieran efectuado las
retenciones, entonces deberas presentar una declaracion mensual pagando el impuesto definitivo
por esos ingresos obtenidos directamente de tus huéspedes o clientes. Esta es la Unica situacion
en que tendrias que presentar una declaracién mensual bajo este esquema opcional de pagos
definitivos. No estaras obligado a considerar estos ingresos en tu declaracidn anual, precisamente
porque ya pagaron impuesto definitivo durante los meses.

Este régimen te conviene sobre todo si no incurres en gastos que puedas deducir. Si quieres
conocer sobre cuales son los gastos que puedes deducir de tus impuestos lee la guia:
Contabilidad, facturacion y constancias de impuestos en el apartado ¢ Qué gastos puedo deducir?

La diferencia en el pago de impuestos se muestra en la siguiente comparacién, suponiendo un
ingreso mensual de $30,000 y gastos deducibles de $10,000. En este caso, se tiene un IVA cobrado
al cliente (que se debe pagar al SAT) por $4,800 y un IVA de gastos (recuperable) en cantidad de
$1,600.

ISR IVA
Ingresos 30,000 4,800
Deducciones 10,000 1,600
Utilidad / IVA a pagar 20,000 3,200

Retenciones de Airbnb 4% =1,200 8% = 2,400

Comparacion

Impuesto en régimen ordinario Impuesto en régimen de pagos
definitivos
ISR segun tarifa* 2,979 ISR definitivo 1,200
IVA a pagar* 3,200 IVA definitivo 2,400
Total de impuestos 6,179 Total de impuestos 3,600

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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1) Emisor
Al

3)

(Q) cirbnb FISCALIA

* El impuesto ya incluye la retencidén que hace Airbnb. En la
declaracién del mes se paga sélo la diferencia.

Debe tenerse presente que, en caso de contar con mas deducciones, puede resultar mas
conveniente el régimen ordinario. La conveniencia de cada régimen depende de las condiciones
particulares de cada persona.

iCoémo obtengo la factura por el cargo por el uso de la plataforma
de Airbnb?

El cargo por el uso de la plataforma de Airbnb es uno de los gastos autorizados por la ley que
puedes deducir de tu pago de impuestos.

Para deducirlo debes contar con la factura, misma que obtendrds a través de la plataforma de
Facturify, pulsando aqui.

Te aclaramos que esta factura se expide en términos de las reglas misceldneas 2.7.1.16.y 12.1.4,,
por lo que tiene validez para ser deducida del ISR y para acreditar el IVA.

La factura de estos cargos de Airbnb se ven como la que se muestra a continuacién.

1. Datos del emisor: Estos son los datos fiscales
de Airbnb

faw 2. Datos del receptor: Incluye tu nombre, RFCy
2) Recentor CLABE

3. Periodo de la constancia: Se refiere al mes o
periodo por el cual se realizaron las retenciones.

Factura nimer
Fecha: 01)07,

Cantidad Periodo Descripcién V. Unitario Impuestos Subtotal 4 Monto de Ia retencién' EI monto del ca rgo
s 24 VA 16 a) s#0  cobrado sin considerar IVA
s suw 5. IVAtrastadado: EI VA que Airbnb te cobra, y el
TTTrTT Z; A .o cual podras restar al IVA que tengas por pagar al

SAT, como se indica en 4.5 Cdmo puedo recuperar
el IVA de mis gastos.
6. Total de la prestacidn: El valor total del cargo,

. do el IVA.
Facturify sumando e

iCoémo puedo recuperar el IVA de mis gastos?

Siendo contribuyente de impuestos tienes el beneficio de que el IVA que pagas por tus gastos y
compras podras recuperarlo.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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El IVA que pagas a tus proveedores por todos los gastos mencionados en la lista anterior, y todos
aquellos que consideres necesarios para tu actividad y sean deducibles, podras disminuirlo del IVA
que tu cobras a tus clientes. En caso de que hayas pagado a tus proveedores mas IVA que el que tu
cobraste a tus clientes, esa diferencia te quedara como saldo a favor que puedes aplicar contra
IVA por pagar de los meses posteriores, o recuperar mediante una solicitud de devolucidn al SAT.

Esto representa un beneficio financiero porque practicamente no te costara el IVA de tus gastos o
compras.

Por ejemplo: Si quisieras amueblar y equipar el inmueble que ofreces en Airbnb y no fueras
contribuyente del impuesto, el 16% de IVA que pagas a quien te vende los muebles no lo podrias
recuperar. Al ser contribuyente, ese IVA que pagas por el equipo y los muebles lo puedes rebajar
del IVA que tienes por pagar, por lo que no representa un costo para ti.

Si compras un equipo de cocina por $10,000 pesos, pagaras adicional $1,600 de IVA (16%); es
decir, desembolsas un total de $11,600. Si no eres contribuyente, ese sera tu costo total. Al ser
contribuyente, esos $1,600 de IVA se convierten en un impuesto acreditable que puedes
recuperar del IVA que tu cobras a tus huéspedes o clientes, o bien, te pueden quedar a favory
puedes pedirlos en devolucion.

Para poder recuperar el IVA, la condicidn es que el gasto sea deducible. Si quieres conocer sobre
cuales son los gastos que puedes deducir de tus impuestos lee la Guia: Contabilidad, facturacion vy
constancias de impuestos en el apartado {Qué gastos puedo deducir?

Cada afio las personas fisicas deben presentar su declaracidn anual del Impuesto sobre la Renta,
en donde determinan el impuesto que resulta en el afio, o bien, un saldo a favor de impuestos que
puede ser recuperado.

Esta declaracidn se presenta a mas tardar el 30 de abril del afio siguiente.

Si percibes ingresos a través de Airbnb debes conocer cdmo presentar tu declaracién anual.

Obtengo ingresos Unicamente a través de Airbnb

Si en el afio Unicamente obtuviste ingresos generados a través de Airbnb, entonces procederas
como se indica:

e Sioptaste por considerar las retenciones que Airbnb te efectud durante el afio como
pagos definitivos, no presentaras tu declaracién anual.

e Sjconsideraste dichas retenciones como pagos provisionales, estds obligado a presentar tu
declaracion anual por estos ingresos. Al impuesto que resulte le podrds disminuir todas las
retenciones de Impuesto sobre la Renta (ISR) que Airbnb te efectud. Si las retenciones
fueron menores al impuesto del aifo, deberas pagar la diferencia. Si las retenciones fueron
mayores al impuesto del afio, la diferencia podras recuperarla pidiendo la devolucién del
saldo a favor, o bien, esa cantidad a favor puedes utilizarla para pagar el ISR que debas
pagar en los siguientes meses o en los siguientes 5 afos.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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En lo que se refiere al Impuesto al Valor Agregado (IVA) no es necesario hacer nada en ningln
caso, puesto que no se presenta declaracidén anual por este impuesto en ninguno de los casos.

Ademas de ingresos generados a través de Airbnb tengo salarios o pensiones

Si ademas de obtener ingresos generados a través de Airbnb obtienes ingresos por salarios, debes
conocer como se presenta tu declaracién anual:

Opcidn para la
retencién de Airbnb
Opté por considerarla
pago definitivo

Opté por considerarla
pago provisional

Ingresos por salarios

Salario anual mayor a
$400,000,

Salarios de dos o mas
patrones, o

No laboraste aflo completo
Salario anual menor a
$400,000

Obtuviste cualquier
cantidad por concepto de
salarios

Presentacion de declaraciéon anual

Debes presentar declaracién anual considerando
solamente tus ingresos por salarios

No presentas declaracion anual por ningun tipo
de ingreso

Presentas declaracion anual tanto por los
ingresos de tu actividad en Airbnb como por tus
salarios

Si obtienes ingresos por pensién, el manejo es el mismo que para los salarios.

Ademas de ingresos en Airbnb tengo salarios o pensiones, e intereses

Si ademds de obtener ingresos generados a través de Airbnb obtienes ingresos por salarios y
también por intereses, debes proceder asi:

Opcidn para la
retencidn de Airbnb
Opté por considerarla
pago definitivo

Opté por considerarla
pago provisional

Ingresos por salarios e
intereses

Salario anual mayor a
$400,000,

Salarios de dos o0 mas
patrones, o

No laboraste afio completo
Recibiste intereses en
cualquier cantidad

Salario anual menor a
$400,000

Intereses anuales menores
a $100,000

Salario anual menor a
$400,00

Intereses anuales mayores a
$100,000

Obtuviste cualquier
cantidad por concepto de
salarios

Obtuviste cualquier
cantidad por concepto de
intereses

Presentacion de declaracion anual

Debes presentar declaracién anual considerando
solamente tus ingresos por salarios

No estds obligado a presentar declaracién anual
por ningun tipo de ingreso

Debes presentar declaracién anual considerando
solamente tus ingresos por salarios y por
intereses

Presentas declaracidn anual tanto por los
ingresos de tu actividad en Airbnb como por tus
salarios

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Si obtienes ingresos por pensidn, el manejo es el mismo que para los salarios, por lo que puedes
considerar lo que se indica en la tabla para el caso de salarios.

Ademas de ingresos generados a través de Airbnb tengo ingresos por otras
actividades

Si ademads de obtener ingresos en Airbnb obtienes ingresos por salarios, honorarios,
arrendamiento, intereses, dividendos o cualquier otro, entonces no fuiste elegible para la opcién
de pagos definitivos, por lo que debes presentar tu declaracidn anual considerando la totalidad de
tus ingresos, incluyendo los generados a través de Airbnb. Al impuesto que resulte puedes
disminuirle las retenciones que Airbnb te efectud en el afio.

Deducciones personales
Todas las personas fisicas tienen derecho a deducir en su declaracion anual los siguientes gastos:

e Honorarios médicos y dentales

e Gastos hospitalarios

e Gastos de funerales

e Donativos

e Colegiaturas

e Intereses reales por créditos hipotecarios
e Aportaciones complementarias de retiro
e Aportaciones a planes personales de ahorro
e Primas por seguros de gastos médicos

e Transportacidn escolar obligatoria

e Impuesto local sobre salarios

Si presentas declaracidn anual, también puedes disminuir estos conceptos de tus ingresos del aifio
y reducir asi tu impuesto, inclusive posiblemente obtener un saldo a favor.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Si soy extranjero édebo pagar impuestos
en México?

Si vives fuera de México y tienes espacios en México que ofreces a través de Airbnb, existe la
posibilidad de que estés obligado al pago de impuestos en México.

De ser éste el caso, tendrias las mismas obligaciones que un mexicano, como la de registrarte ante
la autoridad tributaria de México y pagar impuestos periddicamente.

Los impuestos que llegues a pagar en México generalmente podras acreditarlos en tu pais; es
decir, al impuesto que tengas que pagar en tu pais, podras restarle el que pagaste en México.

La situacion de cada persona es muy particular y debe ser evaluada por un especialista a la luz
tanto de la legislacion mexicana como de la legislacién del pais en donde resides, por lo que esta
es una situacidn que debes consultar con tu asesor e identificar si estds obligado a pagar
impuestos en México.

En caso de que estés obligado a pagar impuestos en México, deberas registrarte como
contribuyente, y una vez registrado, informar a Airbnb tu clave de Registro Federal de
Contribuyentes, lo que se conoce como un nimero de identificacién tributario, y asi Airbnb te
podra efectuar las retenciones de impuesto que procedan y entregarte la documentacién donde
consten los impuestos retenidos.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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¢COmo manejar y registrar mis precios
en Airbnb?

El registro de precios de tus alojamientos o servicios que ofrezcas en Airbnb es un proceso
importante que incide en el célculo de tus impuestos.

El correcto cdlculo de tus impuestos depende de que los precios estén correctamente registrados.

Debes tener presente que tanto el Impuesto al Valor Agregado (IVA) como el Impuesto sobre
Hospedaje (ISH) son impuestos que se trasladan al cliente; es decir, son impuestos que le cobras a
tu cliente en forma de una cantidad adicional al precio. Estos impuestos no forman parte de tus
ingresos, son impuestos que, aunque tu se los cobras a tus clientes, son cantidades que debes
pagar a la autoridad fiscal.

El Impuesto sobre la Renta (ISR) es un impuesto que se calcula con base en los ingresos que
cobras, pero ni el IVA ni el ISH se considera que son ingresos tuyos.

En este entendido, cuando registres tus precios en Airbnb debes asegurarte de hacerlo antes de
impuestos. Airbnb calcula en automatico el IVA que corresponde a ese alojamiento o servicio.
Asimismo, si tus servicios llevan ISH, asegurate de registrar el monto que corresponda por
separado, no como parte del precio.

Asimismo, si tus servicios llevan ISH, ten en cuenta que:

1. Situ espacio esta en Ciudad de México, Quintana Roo, Estado de México, Baja California,
Baja California Norte, Yucatan, Oaxaca y Sinaloa, Airbnb ya agrega el impuesto a tu precio
y lo traslada al huésped, entonces no necesitas incluir ningln impuesto en el precio que
subes a Airbnb. Para mas informacion, revisa esta pagina; y

2. Situ espacio esta en otro Estado, asegurate de registrar el monto que corresponda con
base en las herramientas sugeridas en este articulo.

3. Asimismo, si tus servicios llevan ISH, asegurate de registrar el monto que corresponda por
separado, no como parte del precio.

En este sentido, si tienes un precio de alojamiento de $1,000 pesos, y en el Estado donde se ubica
el inmueble se causa un 3% de ISH y un 16% de IVA, el precio final deberd indicar claramente lo
siguiente:

Rubro Monto
Precio 1,000
IVA 160
ISH 30
Total: 1,190

En el caso de servicios que no causen ISH, no sera necesario capturar ese monto.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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¢ Como se usaran mis datos personalesy
con quien se podrian compartir?

De acuerdo con las leyes mexicanas las plataformas digitales deben proporcionar informacién al
Servicio de Administracion Tributaria (SAT) sobre los anfitriones; es decir, quienes ofrecen
servicios de alojamiento, aventuras o experiencias.

La informacidn del anfitriéon que Airbnb debe proporcionar al SAT es la siguiente:

e Nombre completo

e Clave RFC

e CURP

e Domicilio fiscal (es decir, donde desempefias tus actividades)

e Bancoy CLABE en la cual recibes los depdsitos de tus pagos

e Monto de tus ingresos obtenidos a través de Airbnb y de las retenciones
e Lladireccién de tus inmuebles ofrecidos a través de Airbnb

Se debe tener presente que en la informacidn que Airbnb presentard al SAT se asociara el RFC del
perfil con la informacién bancaria que se registre, por lo que es recomendable que estos datos
correspondan a la misma persona a fin de evitar que la autoridad reciba informacién con
inconsistencias.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Esta informacidn, de acuerdo con el Aviso de Privacidad del SAT, es usada para verificar tu
identidad como contribuyente, acreditar los requisitos necesarios para realizar los tramites y
servicios que ofrece el organismo, llevar un registro y control del cumplimiento de las obligaciones
fiscales de los contribuyentes, para la resolucidén de tramites y promociones, mantener actualizado
el padrén y elaborar estadisticas e informes de recaudacion.

Airbnb solo compartird tus datos con las autoridades fiscales si tiene tu autorizacidn expresa, y de
acuerdo con nuestros Términos de Servicios y nuestra Politica de Privacidad. Para autorizar el
envio de tus datos a la autoridad fiscal, debes indicarlo asi dentro de la configuracidn de tu cuenta
en Airbnb. Asimismo, en el momento en que desees que Airbnb deje de compartir esta
informacidn, podras indicarlo asi en esa misma seccion.

Retencion de impuestos

La obligacion de enviar al SAT esta informacidn es independiente de la obligacién de retener
impuestos. La retencion de impuestos a las personas fisicas se aplicard aun cuando no autorices el
envio de tus datos al SAT.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Administracion de propiedades de
terceros

¢Queé hago si administro Airbnbs de otras personas?

Existen anfitriones que, siendo personas fisicas (individuos), gestionan o administran propiedades
de terceros. Ya sea que anuncien en Airbnb una propiedad de otra persona, o bien, un grupo de
propiedades de varias personas, los propietarios de los bienes dan su autorizacién para que este
tipo de anfitrion maneje sus propiedades de esta manera.

Este tipo de anfitridn es quien se registra en Airbnb, lista las propiedades de esos terceros que les
autorizan a hacerlo, reciben los pagos por los alojamientos y distribuyen los ingresos que a cada
propietario le corresponden. En algunas ocasiones, ellos configuran su cuenta en Airbnb para que
la comisidn por los servicios de manejo de esas propiedades le sea pagada directamente a ellos, y
el resto del ingreso directamente al propietario.

Importante: el RFC que se encuentre registrado en la cuenta del anfitrion es el RFC al que se le
atribuira la totalidad del ingreso, asi como la totalidad de la retencion de impuestos. Esto
significa que, para efectos de impuestos, el 100% de la operacion se considerara ingreso del
administrador.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Considera que debido a que la totalidad del ingreso se te atribuye a ti como administrador, tu
deberas de emitir una factura al huésped por el total del servicio de alojamiento. Para saber cdmo
emitir una factura por el servicio de alojamiento por favor lee la guia Tus obligaciones:
Contabilidad, facturacion y constancias de impuestos

Te presentamos dos escenarios que puedes considerar para hacer frente a esta situacion.

e Enlistar las propiedades a nombre del Propietario
e Pedir factura a los propietarios (si el anuncio esta a nombre de quien administra la
propiedad)

A continuacidn te explicamos cada escenario con sus consecuencias fiscales.

Escenario 1. Enlistar las propiedades a nombre del Propietario

Esta es la opcidon mas sencilla desde el punto de vista operativo para tu negocio: El propietario
tiene su cuenta en Airbnb, el listado de la propiedad se hace a nombre del propietario quien recibe
el pago y a quien se le atribuyen las retenciones de impuestos. Tu, como administrador, podras
acordar directamente con los propietarios la manera en que recibiras el pago por tus servicios.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Esto significa que se abren cuentas individuales en Airbnb por las propiedades a nombre de cada
uno de los propietarios, indicando el Registro Federal de Contribuyentes de cada uno de ellos y su
cuenta bancaria, de forma que los pagos sean percibidos directamente por ellos, y los impuestos
sean retenidos e informados al SAT como corresponde.

Esta es la modalidad mas transparente tanto para los administradores y propietarios como para la
autoridad fiscal.

Conoce mas sobre como se pagan los impuestos en este nuevo régimen en la guia Tus
declaraciones de impuestos (ISR e IVA).

Escenario 2. Pedir factura a los propietarios

En este caso, el anuncio de Airbnb estd a nombre de quien administra la propiedad y no del duefio
de la propiedad, por lo que esta opcién es un poco mas laboriosa desde el punto de vista
operativo, ya que tendras que solicitar a los duefios de las propiedades que administras, que
emitan una factura a tu nombre, por el monto del pago que ellos reciben, para que tu no termines
pagando los impuestos de la totalidad de la operacidn, en lugar de pagar impuestos solamente por
los ingresos que a ti realmente te corresponden.

Para que puedas demostrar que tu ingreso es solamente tu comisidn, debes hacer deducibles los
pagos que se hacen a los propietarios. Para esto, deberas pedir a los propietarios que te emitan
una factura a tu nombre, que puede ser mensual o por operacion, por los montos pagados a
dichos propietarios.

Por ejemplo, si en una operacién de $1,000 pesos tu cobras el 20% de comisidn, tu ingreso real es
solamente $200, mientras que S800 es el ingreso del propietario; sin embargo, la informacién con
que cuenta el SAT indica que tu ingreso es $1,000.

Para demostrar que tu ingreso es solamente $200, debes hacer deducibles los S800 que se
pagaron al propietario. Para esto, el propietario debe emitir una factura a tu nombre por $800,
mas el IVA correspondiente.

En el siguiente ejemplo se muestran en el apartado de la izquierda los datos que el SAT recibe. En
el apartado derecho se muestra el flujo del dinero:

Datos reportados al SAT Flujo de dinero
Administrador Propietario Administrador Propietario
Ingreso 1,000.00 - 200.00 800.00
+IVA 160.00 - 32.00 128.00
=Subtotal 1,160.00 - 232.00 928.00
- Retencion de ISR 4% 40.00 - 8.00 32.00
- Retencion de IVA 8% 80.00 - 16.00 64.00
= Total 1,040.00 - 208.00 832.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Si t4, como administrador de las propiedades, no obtienes la factura emitida por el propietario
para demostrar que $800 le corresponden a él, entonces, causarias impuestos sobre el total de la
operacién ($1,000), y el propietario causaria impuestos sobre la parte que a él le corresponde
($800), como se ejemplifica a continuacion:

Administrador Propietario

ISR
Ingreso 1,000.00 800.00
-Deducciones 0 0
= Base de impuesto 1,000.00 800.00
x Tasa de ISR 20% 20%
=|SR 200.00 160.00
= Retencion de ISR 40.00
= ISR a pagar 160.00

IVA
IVA cobrado 160.00 128.00
-IVA acreditable - -
=IVA a cargo 160.00 128.00
-IVA retenido 80.00 -
= IVA a pagar 80.00 128.00

No obstante lo anterior, si tu obtienes la factura emitida por el propietario en la que se demuestre
que tu le pagaste el ingreso que a él le corresponde ($800), tus impuestos se causan sobre el
monto real de tus ingresos, y el propietario continla causando su impuesto sobre la parte que a él
le corresponde, como se ejemplifica a continuacion:

Administrador Propietario

ISR
Ingreso 1,000.00 800.00
-Deducciones 800.00 -
= Base de impuesto 200.00 800.00
x Tasa de ISR 20% 20%
= ISR 40.00 160.00
= Retencion de ISR 40.00
= ISR a pagar -

IVA
IVA cobrado 160.00 128.00
-IVA acreditable 128.00 -
=IVA a cargo 32.00 128.00
-IVA retenido 80.00 -
= IVA a pagar -48.00 128.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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En el comparativo siguiente puedes visualizar el efecto en tus impuestos, como

administrador, comparando los que se pagan sin deducir el pago al Propietario, contra los que se

pagan deduciendo el pago al Propietario.

Sin deducir el pago al ISR IVA
Propietario

Impuesto a cargo 200.00 160.00
- Retencidn 40.00 80.00
= Impuesto a pagar 160.00 80.00
Deduciendo el pago al ISR IVA
Propietario

Impuesto a cargo 40.00 32.00
- Retencion 40.00 80.00
= Impuesto a pagar - - 48.00

Resarcimiento al propietario

Como podras ver, aun cuando la retencién de impuestos se te atribuye a ti, administrador, en su
totalidad, como esta se efectua sobre la dispersion (payouts) a las diferentes cuentas bancarias,
resulta que el propietario percibe un flujo de efectivo descontado por la retencién; sin embargo,
como esta retencion se atribuye al administrador, el propietario no puede aplicarla contra sus
impuestos.

Esta retencién, como esta atribuida en su totalidad al administrador, es Unicamente él quien

puede aprovecharla contra sus impuestos, y no asi el propietario. Por esta razon, es necesario que

el administrador haga un resarcimiento al propietario por la parte de la retencién de impuestos
que le corresponde al propietario, de manera que este ultimo reciba el flujo que fue retenido y
que a él le corresponde.

Este resarcimiento se haria por el administrador, directamente al propietario, después de que
Airbnb haya efectuado las retenciones.

Siguiendo con el ejemplo, a continuacion se muestra cémo el pago al propietario se ve mermado

en $96 pesos (532 de retencidn de ISR + $64 de retencién de IVA). Este monto seria resarcido po
el administrador directamente al propietario.

Datos reportados al SAT Flujo de dinero
Administrador Propietario Administrador Propietario
Ingreso 1,000.00 - 200.00 800.00
+IVA 160.00 32.00 128.00
=Subtotal 1,160.00 232.00 928.00
- Retencion de ISR 4% 40.00 8.00 32.00
- Retencion de IVA 8% 80.00 16.00 64.00
= Total 1,040.00 208.00 832.00

r

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de

que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Se debe tener presente que el administrador va a aplicar contra sus propios impuestos esas
cantidades que le esta resarciendo al propietario, puesto que son retenciones que estan
reportadas al SAT bajo su nombre.

Requisitos de la factura del Propietario

Si el propietario del inmueble es residente en México, estd obligado a expedirte una factura
electrénica cumpliendo los requisitos que para ellos marca la legislacién fiscal mexicana; es decir,
debe ser un Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI), timbrado por el SAT.

La factura puede ser expedida utilizando algun software comercial, o bien, puede utilizarse la
herramienta gratuita disponible en la pagina del SAT
(https://portalcfdi.facturaelectronica.sat.gob.mx/).

¢ Qué pasaria si no se sigue el escenario1 0 2?

Considera que tus ingresos que ganas disminuiran si no anuncias las propiedades a nombre del
propietario o si el propietario no te da una factura.

Si no te es posible obtener una factura por parte del propietario, entonces, deberas considerar
gue pagaras mas impuesto y, en consecuencia, tu ingreso neto se reducira.

Si tomamos el ejemplo del escenario anterior, si en lugar de pagar $40 pesos de ISR vas a pagar
$200, por no contar con la factura emitida por el propietario, tu ingreso neto se vera disminuido
en $160 pesos , como se indica a continuacién:

Remanente neto del Administrador, deduciendo la participacién del propietario

Monto de la operacién 1,000.00
— Participacion del propietario 800.00
- Impuesto que se causa sobre el ingreso neto del Administrador 40.00
= Remanente del administrador 160.00

Remanente neto del Administrador, sin deducir la participacién del propietario

Monto de la operacion 1,000.00
— Participacion del propietario 800.00
—Impuesto que se causa sobre el total de la operacién 200.00

= Remanente del administrador -

Determinacién de la diferencia adicional a cobrar
Remanente neto del Administrador, deduciendo la participacién del propietario 160.00
—Remanente neto del Administrador, sin deducir la participacién del propietario -

= Diferencia que dejara de percibir 160.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Si el propietario no te expide una factura, ti pagaras impuesto sobre los $1,000 de la operacion
por considerarse ingreso tuyo. En el ejemplo utilizado, esos $1,000 pesos generan un impuesto de
$200, que son $160 pesos mas que los $40 de impuestos que resultarian si el propietario si te
expidiera una factura.

Correo base que pudieras utilizar para comunicarte con los
propietarios

Abajo podrds encontrar un formato de email que pudiera servir como una base para comunicarte
con los propietarios:

Estimado XXX,

Desde el 1o. de junio de 2020 entrd en vigor el Régimen Fiscal de Plataformas Digitales.

Para facilitar el cumplimiento con dicha ley puedes considerar las siguientes opciones:

Opcidn A: Creacidn de tu cuenta en Airbnb para mantener claridad en las cuentas. Para hacer esto,
es recomendable contar con la siguiente informacion:

e RFC
e Domicilio Fiscal
e Cuenta Bancaria para realizar el depésito

Contando con esta informacidn se aplicara una retencién de ISR de 4%. En cuanto a IVA aplicara
una retencién del 8%.

De lo contrario aplicara retencién del 20% de ISR y el 16% de IVA.

Ejemplo:
Proporcionando RFC Administrador Propietario
Total de la operacion 1,000.00 1,000.00
x Porcentaje de participacion 20% 80%
= Ingreso 200.00 800.00
+IVA 32.00 128.00
= Subtotal 232.00 928.00
- Retencion de ISR 4% 8.00 32.00
— Retencioén de IVA 8% 16.00 64.00
= Flujo percibido 208.00 832.00
Sin proporcionar RFC Administrador Propietario
Total de la operacion 1,000.00 1,000.00
x Porcentaje de participacion 20% 80%
= Ingreso 200.00 800.00
+IVA 32.00 128.00
= Subtotal 232.00 928.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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— Retencidn de ISR 20% 40.00 160.00
— Retencion de IVA 16% 32.00 128.00
= Flujo percibido 160.00 640.00

Diferencias en flujo percibido Administrador Propietario

Proporcionando RFC 208.00 832.00
—Sin proporcionar RFC 160.00 640.00
= Diferencia 52.00 208.00

Opcidn B: Necesitarias preparar y enviarme una factura mensual o por cada pago, que cumpla con
requisitos fiscales por el monto del ingreso que recibes por ser el duefio de la propiedad.

En el archivo PDF adjunto hay una guia para facturar. El apartado en cuestion se llama Tus
obligaciones: Contabilidad, facturacion y constancias de impuestos

Yo, como administrador, te resarciré el monto que se te retuvo de impuestos, pero que se me
asignaron a mi, por ser mis datos fiscales los que aparecen en el listado.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Administracion de propiedades de
extranjeros

¢Qué hago si administro propiedades que son de extranjeros?

Existen anfitriones que, siendo personas fisicas (individuos), gestionan o administran propiedades
de extranjeros. Ya sea que anuncien en Airbnb una propiedad de otra persona, o bien, un grupo de
propiedades de varias personas, los propietarios de los bienes dan su autorizacién para que este
tipo de anfitrion maneje sus propiedades de esta manera.

Este tipo de anfitridn es quien se registra en Airbnb, lista las propiedades de esos terceros que les
autorizan a hacerlo, reciben los pagos por los alojamientos y distribuyen los ingresos que a cada
propietario le corresponden. En algunas ocasiones, ellos configuran su cuenta en Airbnb para que
la comisidn por los servicios de manejo de esas propiedades le sea pagada directamente a ellos, y
el resto del ingreso directamente al propietario.

Ahora bien, existe la posibilidad de que un extranjero esté obligado al pago de impuestos en
Meéxico. De ser este el caso, el extranjero tendria las mismas obligaciones que un mexicano, como
la de registrarse ante la autoridad tributaria de México y pagar impuestos periddicamente.

La situacion de cada persona es muy particular y debe ser evaluada por un especialista a la luz
tanto de la legislacion mexicana como de la legislacién del pais en donde reside el extranjero, por
lo que esta es una situacién que se debe consultar con un asesor e identificar si se tiene la
obligacidn de pagar impuestos en México.

Importante: el RFC que se encuentre registrado en la cuenta del anfitrion es el RFC al que se le
atribuira la totalidad del ingreso, asi como la totalidad de la retencién de impuestos. Esto
significa que, para efectos de impuestos, el 100% de la operacion se considerara ingreso del
administrador.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Considera que debido a que la totalidad del ingreso se te atribuye a ti como administrador, tu
deberds de emitir una factura al huésped por el total del servicio de alojamiento. Para saber cdmo
emitir una factura por el servicio de alojamiento por favor lee a esta seccién: ¢ Cmo emitir
facturas?, dentro de la guia: Contabilidad, facturacién y constancias de impuestos.

Te presentamos dos escenarios que puedes considerar para hacer frente a esta situacion.

e Enlistar las propiedades a nombre del Propietario
e Pedir factura a los propietarios (si el anuncio esta a nombre de quien administra la
propiedad)

A continuacidn te explicamos cada escenario con sus consecuencias fiscales.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Escenario 1. Enlistar las propiedades a nombre del Propietario

Esta es la opcidon mas sencilla desde el punto de vista operativo para tu negocio: El propietario
tiene su cuenta en Airbnb, el listado de la propiedad se hace a nombre del propietario quien recibe
el pago y a quien se le atribuyen las retenciones de impuestos. Tu, como administrador, podras
acordar directamente con los propietarios la manera en que recibiras el pago por tus servicios.

Si el propietario extranjero estuviera obligado a pagar impuestos en México, entonces, debera
sefalarse su RFC en su cuenta de Airbnb para que procedan las retenciones de impuesto.

Esto significa que se abren cuentas individuales en Airbnb por las propiedades a nombre de cada
uno de los propietarios, indicando el Registro Federal de Contribuyentes de cada uno de ellos y su
cuenta bancaria, de forma que los pagos sean percibidos directamente por ellos, y los impuestos
sean retenidos e informados al SAT como corresponde.

Esta es la modalidad mas transparente tanto para los administradores y propietarios como para la
autoridad fiscal.

Conoce mas sobre cdmo se pagan los impuestos en este nuevo régimen en la guia: Como declarar
impuestos (ISR e IVA).

Escenario 2. Pedir factura a los propietarios

En este caso, el anuncio de Airbnb estd a nombre de quien administra la propiedad y no del duefio
de la propiedad, por lo que esta opcién es un poco mas laboriosa desde el punto de vista
operativo, ya que tendras que solicitar a los duefios de las propiedades que administras, que
emitan una factura a tu nombre, por el monto del pago que ellos reciben, para que tu no termines
pagando los impuestos de la totalidad de la operacidn, en lugar de pagar impuestos solamente por
los ingresos que a ti realmente te corresponden.

Para que puedas demostrar que tu ingreso es solamente tu comisién, debes hacer deducibles los
pagos que se hacen a los propietarios. Para esto, deberas pedir a los propietarios que te emitan
una factura a tu nombre, que puede ser mensual o por operacion, por los montos pagados a
dichos propietarios.

Por ejemplo, si en una operacidn de $1,000 pesos tu cobras el 20% de comisidn, tu ingreso real es
solamente $200, mientras que S800 es el ingreso del propietario; sin embargo, la informacion con
que cuenta el SAT indica que tu ingreso es $1,000.

Para demostrar que tu ingreso es solamente $200, debes hacer deducibles los $800 que se
pagaron al propietario. Para esto, el propietario debe emitir una factura a tu nombre por $800,
mas el IVA correspondiente.

En el siguiente ejemplo se muestran en el apartado de la izquierda los datos que el SAT recibe. En
el apartado derecho se muestra el flujo del dinero:

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.

60



@ airbnb

FISCALIA

Ingreso
+ IVA
= Subtotal
- Retencion de ISR 4%
- Retencion de IVA 8%
= Total

Datos reportados al SAT

Administrador
1,000.00
160.00
1,160.00

40.00

80.00

1,040.00

Propietario

Flujo de dinero

Administrador Propietario
200.00 800.00
32.00 128.00
232.00 928.00
8.00 32.00
16.00 64.00
208.00 832.00

Si t4, como administrador de las propiedades, no obtienes la factura emitida por el propietario
para demostrar que $800 le corresponden a él, entonces, causarias impuestos sobre el total de la
operacién ($1,000), y el propietario causaria impuestos sobre la parte que a él le corresponde
($800), como se ejemplifica a continuacion:

Ingreso

- Deducciones

= Base de impuesto
x Tasa de ISR

=|SR

= Retencidn de ISR
= ISR a pagar

IVA cobrado
- IVA acreditable
=IVA a cargo
- IVA retenido
=IVA a pagar

ISR

IVA

1,000.00
0
1,000.00
20%
200.00
40.00
160.00

160.00
160.00
80.00
80.00

Administrador

Propietario

800.00
0
800.00
20%
160.00

128.00

128.00

128.00

No obstante lo anterior, si tu obtienes la factura emitida por el propietario en la que se demuestre
que tu le pagaste el ingreso que a él le corresponde ($800), tus impuestos se causan sobre el

monto real de tus ingresos, y el propietario continla causando su impuesto sobre la parte que a él
le corresponde, como se ejemplifica a continuacion:

Ingreso
-Deducciones

= Base de impuesto

x Tasa de ISR

=ISR

= Retencion de ISR
= ISR a pagar

Administrador

ISR

IVA

1,000.00

800.00
200.00
20%
40.00
40.00

Propietario

800.00
800.00
20%
160.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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IVA cobrado 160.00 128.00
- IVA acreditable 128.00 -
=|VA a cargo 32.00 128.00
- IVA retenido 80.00 -
=IVA a pagar -48.00 128.00

En el comparativo siguiente puedes visualizar el efecto en tus impuestos, como
administrador, comparando los que se pagan sin deducir el pago al Propietario, contra los que se
pagan deduciendo el pago al Propietario.

Comparativo de impuestos del Administrador

Sin deducir el pago al ISR IVA
Propietario

Impuesto a cargo 200.00 160.00
- Retencién 40.00 80.00
= Impuesto a pagar 160.00 80.00
Deduciendo el pago al ISR IVA
Propietario

Impuesto a cargo 40.00 32.00
- Retencion 40.00 80.00
= Impuesto a pagar - - 48.00

Resarcimiento al propietario

Como podras ver, aun cuando la retencién de impuestos se te atribuye a ti, administrador, en su
totalidad, como esta se efectua sobre la dispersion (payouts) a las diferentes cuentas bancarias,
resulta que el propietario percibe un flujo de efectivo descontado por la retencién; sin embargo,
como esta retencion se atribuye al administrador, el propietario no puede aplicarla contra sus
impuestos.

Esta retencidén, como esta atribuida en su totalidad al administrador, es Unicamente él quien
puede aprovecharla contra sus impuestos, y no asi el propietario. Por esta razén, es necesario que
el administrador haga un resarcimiento al propietario por la parte de la retencién de impuestos
que le corresponde al propietario, de manera que este ultimo reciba el flujo que fue retenido y
que a él le corresponde.

Este resarcimiento se haria por el administrador, directamente al propietario, después de que
Airbnb haya efectuado las retenciones.

Siguiendo con el ejemplo, a continuacion se muestra cémo el pago al propietario se ve mermado
en $96 pesos (532 de retencidn de ISR + $64 de retencién de IVA). Este monto seria resarcido por
el administrador directamente al propietario.

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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Datos reportados al SAT Flujo de dinero
Administrador Propietario Administrador Propietario
Ingreso 1,000.00 - 200.00 800.00
+IVA 160.00 32.00 128.00
=Subtotal 1,160.00 232.00 928.00
- Retencion de ISR 4% 40.00 8.00 32.00
- Retencion de IVA 8% 80.00 16.00 64.00
= Total 1,040.00 208.00 832.00

Se debe tener presente que el administrador va a aplicar contra sus propios impuestos esas
cantidades que le esta resarciendo al propietario, puesto que son retenciones que estan
reportadas al SAT bajo su nombre.

Requisitos de la factura del Propietario

Si el propietario del inmueble es residente en el extranjero, te puede emitir una factura en
términos de la legislaciéon de su pais, cuidado siempre que contenga los siguientes datos, para que
sea deducible de impuestos en México:

e Nombre, domicilio y, en su caso, numero de identificacion fiscal, o su equivalente, del
Propietario (emisor de la factura)

e Lugary fecha de expedicion

e RFC o nombre del Administrador (receptor de la factura)

e Descripcion del servicio

e Valor unitario

e Monto con impuestos desglosados

Una factura de un extranjero puede verse asi:

INVOICE - 00364
Garrett, Pennsylvania
October 12, 2020

ISSUER CUSTOMER

Name Travis M Camper Name Agustin Pivane Gonzalez

Address 4128 Kennedy Court Address Ave Rio Chuviscar Sur 1003

City, State GARRETT, PA City, State Querétaro, Querétaro

Zip code 15542 Zip code 76190

Tax Id 019-68-1816 RFC GOPA760530RP7

Duration Description Value Total

2 nights Lodging at camp house. 500.00 1,000.00
Amount due 1,000.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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¢ Qué pasaria si no se sigue el escenario1 0 2?

Considera que tus ingresos que ganas disminuiran si no anuncias las propiedades a nombre del
propietario o si el propietario no te da una factura.

Si no te es posible obtener una factura por parte del propietario, entonces, deberas considerar
gue pagaras mas impuesto y, en consecuencia, tu ingreso neto se reducira.

Si tomamos el ejemplo del escenario anterior, si en lugar de pagar $40 pesos de ISR vas a pagar
$200, por no contar con la factura emitida por el propietario, tu ingreso neto se vera disminuido
en $160 pesos , como se indica a continuacién:

Remanente neto del Administrador, deduciendo la participacién del propietario

Monto de la operacién 1,000.00
— Participacién del propietario 800.00
- Impuesto que se causa sobre el ingreso neto del Administrador 40.00
= Remanente del administrador 160.00

Remanente neto del Administrador, sin deducir la participacién del propietario

Monto de la operacién 1,000.00
— Participacion del propietario 800.00
—Impuesto que se causa sobre el total de la operacién 200.00

= Remanente del administrador -

Determinacién de la diferencia adicional a cobrar
Remanente neto del Administrador, deduciendo la participacion del propietario 160.00
— Remanente neto del Administrador, sin deducir la participacién del propietario -

= Diferencia que dejara de percibir 160.00

Si el propietario no te expide una factura, tu pagards impuesto sobre los $1,000 de la operacion
por considerarse ingreso tuyo. En el ejemplo utilizado, esos $1,000 pesos generan un impuesto de
$200, que son $160 pesos mdas que los $40 de impuestos que resultarian si el propietario si te
expidiera una factura.

Correo base que pudieras utilizar para comunicarte con los
propietarios

Abajo podras encontrar un formato de email que pudiera servir como una base para comunicarte
con los propietarios:
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Estimado XXX,

Desde el 1o. de junio de 2020 entrd en vigor el Régimen Fiscal de Plataformas Digitales.

Para facilitar el cumplimiento con dicha ley puedes considerar las siguientes opciones:

Opcidn A: Creacién de tu cuenta en Airbnb para mantener claridad en las cuentas. Para hacer esto,
es recomendable contar con la siguiente informacion:

e RFC
e Domicilio Fiscal
e Cuenta Bancaria para realizar el depésito

Contando con esta informacidn se aplicara una retencién de ISR de 4%. En cuanto a IVA aplicara
una retencién del 8%.

De lo contrario aplicara retencién del 20% de ISR y el 16% de IVA.

Ejemplo:

Proporcionando RFC Administrador Propietario
Total de la operacion 1,000.00 1,000.00

x Porcentaje de participacion 20% 80%

= Ingreso 200.00 800.00

+IVA 32.00 128.00

= Subtotal 232.00 928.00

- Retencion de ISR 4% 8.00 32.00

- Retencion de IVA 8% 16.00 64.00

= Flujo percibido 208.00 832.00

Sin proporcionar RFC Administrador Propietario
Total de la operacion 1,000.00 1,000.00

x Porcentaje de participacion 20% 80%

= Ingreso 200.00 800.00

+IVA 32.00 128.00

= Subtotal 232.00 928.00

- Retencion de ISR 20% 40.00 160.00

- Retencion de IVA 16% 32.00 128.00

= Flujo percibido 160.00 640.00

Diferencias en flujo percibido Administrador Propietario

Proporcionando RFC 208.00 832.00
—Sin proporcionar RFC 160.00 640.00
= Diferencia 52.00 208.00
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Opcidn B: Necesitarias preparar y enviarme una factura mensual o por cada pago, que cumpla con
requisitos fiscales por el monto del ingreso que recibes por ser el duefio de la propiedad.

Aqui puedes ver cdmo emitir una factura: ¢ Como emitir facturas?, dentro de la guia: Contabilidad,
facturacion y constancias de impuestos.

Para ver cdmo emitir una factura si eres residente en el extranjero, consulta la guia: Si soy una
empresa extranjera ¢debo pagar impuestos en México?

Yo, como administrador, te resarciré el monto que se te retuvo de impuestos, pero que se me
asignaron a mi, por ser mis datos fiscales los que aparecen en el listado.
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Personas morales

é¢Qué implicaciones tiene para mi el régimen de plataformas
digitales?

La ley mexicana obliga a Airbnb y todas las plataformas digitales en México a efectuar retenciones
de impuestos a las personas fisicas que generen ingresos a través de dichas plataformas, y pagar
esas retenciones a la autoridad fiscal mexicana, el Servicio de Administracion Tributaria (SAT). A
este régimen se le conoce como “Régimen de Plataformas Digitales”.

Como se indica, este nuevo régimen de retenciones aplica Unica y exclusivamente a los anfitriones
que son personas fisicas; es decir, que estan registrados como contribuyentes bajo su propio
nombre.

Si eres una persona moral, aunque Airbnb no te efectle ninguna retencién de impuestos, tu
deberas calcular y pagar tus propios impuestos en el régimen que te corresponde.

Tus impuestos como persona moral

Este nuevo régimen de retenciones no tiene ninguna aplicacién sobre personas morales; es decir,
aquellos anfitriones que estén constituidos o incorporados como una sociedad, entidad legal o
figura juridica, no se ven afectados por este régimen, y pueden continuar realizando sus
operaciones y pagando sus impuestos en la misma forma en que lo han venido haciendo. Las
plataformas digitales deberan identificar si un anfitrion es o no una persona moral utilizando el
RFC proporcionado por los usuarios a dicha plataforma digital. Por ende, es muy importante que
todas las personas morales que obtengan ingresos a través de la plataforma proporcionen su RFC
valido (incluyendo homoclave), y asi evitar que sean erréneamente consideradas como persona
fisica sujeta a retenciones.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Registro de precios

Debido al nuevo mecanismo para el registro de precios en Airbnb, debes considerar que al
registrar tus precios en la plataforma debes indicar el precio antes del IVA correspondiente, ya que
Airbnb lo calculara en automatico. Recuerda que por los ingresos que obtienes a través de Airbnb
debes cobrar el IVA a tus clientes.

Datos compartidos

La ley mexicana obliga también a las plataformas digitales a compartir los datos de todos sus
usuarios que generan ingresos por medio de dichas plataformas, de manera que sera mas sencillo
para todos los usuarios, incluyendo a las personas morales, declarar sus ingresos al SAT.
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Asegurate que la informacion de tu perfil en Airbnb corresponda al RFC que estds registrando para
evitar inconsistencias ante la autoridad fiscal. Mas informacidn sobre este tema en la guia ¢ Cémo
se usaran mis datos personales y con quién se podran compartir?

IVA en el cobro por uso de plataforma

Otro de los cambios tributarios es que Airbnb estd obligado a agregar el Impuesto al Valor
Agregado (IVA) al cobro por el uso de la plataforma a sus anfitriones. Por esta razén, Airbnb
agregara al cobro por este servicio un 16% de impuesto, el cual podras recuperar acreditandolo
contra el IVA que tu cobres a tus huéspedes o clientes.

Factura por el cobro por uso de plataforma

Airbnb te expedira una factura con todos los requisitos que marca la ley para que puedas deducir
de impuestos el cobro que te hace por el uso de la plataforma, y que puedas recuperar el IVA.

Si soy una empresa extranjera édebo pagar impuestos en México?

Si tu empresa, entidad o figura juridica es residente fiscal en un pais distinto a México y posee
espacios en México que ofrece a través de Airbnb, existe la posibilidad de que dicha empresa,
entidad o figura juridica esté obligada al pago de impuestos en México.

De ser éste el caso, la empresa, entidad o figura juridica extranjera tiene las mismas obligaciones
gue una empresa mexicana, como la de registrarse ante la autoridad tributaria de México y pagar
impuestos periédicamente.

Los impuestos que se paguen en México generalmente podran ser acreditados en el pais donde Ia
empresa, entidad o figura juridica extranjera tributa; es decir, al impuesto que se deba pagar en el
pais de tributacion de la empresa, entidad o figura juridica, se le podra restar el impuesto que se
pague en México.

La situacion de cada contribuyente es muy particular y debe ser evaluada por un especialista a la
luz tanto de la legislacion mexicana como de la legislacidn del pais de tributacion de la empresa,
entidad o figura juridica, por lo que esta es una situacién que debe ser consultada con un asesor, e
identificar si se tiene la obligacidn de pagar impuestos en México.

En caso de que la empresa, entidad o figura juridica extranjera esté obligada a pagar impuestos en
México, debera registrarse como contribuyente, y una vez registrada, informar a Airbnb su clave
de Registro Federal de Contribuyentes, lo que se conoce como un nimero de identificacién
tributario, y asi Airbnb podré expedir la documentacién que sea necesaria para los fines tributarios
en México.

¢Como manejar y registrar mis precios en Airbnb?

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.

68



(Q) qirbnb FISCALIA

El registro de precios de tus alojamientos o servicios que ofrezcas en Airbnb es un proceso
importante que incide en el cdlculo de tus impuestos.

El correcto célculo de tus impuestos depende de que los precios estén correctamente registrados.

Debes tener presente que tanto el Impuesto al Valor Agregado (IVA) como el Impuesto sobre
Hospedaje (ISH) son impuestos que se trasladan al cliente; es decir, son impuestos que le cobras a
tu cliente en forma de una cantidad adicional al precio. Estos impuestos no forman parte de tus
ingresos, son impuestos que, aunque tu se los cobras a tus clientes, son cantidades que debes
pagar a la autoridad fiscal.

El Impuesto sobre la Renta (ISR) es un impuesto que se calcula con base en los ingresos que
cobras, pero ni el IVA ni el ISH se considera que son ingresos tuyos.

En este entendido, cuando registres tus precios en Airbnb debes asegurarte de hacerlo antes de
impuestos. Airbnb calcula en automatico el IVA que corresponde a ese alojamiento o servicio.
Asimismo, si tus servicios llevan ISH, asegurate de registrar el monto que corresponda por
separado, no como parte del precio.

Asimismo, si tus servicios llevan ISH, ten en cuenta que:

1. Situ espacio estd en Ciudad de México, Quintana Roo, Estado de México, Baja California,
Baja California Norte, Yucatan, Oaxaca y Sinaloa, Airbnb ya agrega el impuesto a tu precio
y lo traslada al huésped, entonces no necesitas incluir ningln impuesto en el precio que
subes a Airbnb. Para mas informacion, revisa esta pagina; y

2. Situ espacio esta en otro Estado, asegurate de registrar el monto que corresponda con
base en las herramientas sugeridas en este articulo.

3. Asimismo, si tus servicios llevan ISH, asegurate de registrar el monto que corresponda por
separado, no como parte del precio.

En este sentido, si tienes un precio de alojamiento de $1,000 pesos, y en el Estado donde se ubica
el inmueble se causa un 3% de ISH y un 16% de IVA, el precio final deberd indicar claramente lo
siguiente:

Rubro Monto
Precio 1,000
IVA 160
ISH 30
Total: 1,190

En el caso de servicios que no causen ISH, no sera necesario capturar ese monto.

éComo se usaran mis datos personales y con quién se podrian
compartir?
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De acuerdo con las leyes mexicanas las plataformas digitales deben proporcionar informacién al
Servicio de Administracion Tributaria (SAT) sobre los anfitriones; es decir, quienes ofrecen
servicios de alojamiento, aventuras o experiencias.

La informacidn del anfitridon que Airbnb debe proporcionar al SAT es la siguiente:

e Nombre completo

e C(Clave RFC

e CURP

e Domicilio fiscal (es decir, donde desempefias tus actividades)

e Bancoy CLABE en la cual recibes los depdsitos de tus pagos

e Monto de tus ingresos obtenidos a través de Airbnb y de las retenciones
e Ladireccién de tus inmuebles ofrecidos a través de Airbnb

Se debe tener presente que en la informacion que Airbnb presentard al SAT se asociara el RFC del
perfil con la informacién bancaria que se registre, por lo que es recomendable que estos datos
correspondan a la misma persona a fin de evitar que la autoridad reciba informacién con
inconsistencias.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Esta informacidn, de acuerdo con el Aviso de Privacidad del SAT, es usada para verificar tu
identidad como contribuyente, acreditar los requisitos necesarios para realizar los tramites y
servicios que ofrece el organismo, llevar un registro y control del cumplimiento de las obligaciones
fiscales de los contribuyentes, para la resolucidén de tramites y promociones, mantener actualizado
el padrén y elaborar estadisticas e informes de recaudacion.

Airbnb solo compartird tus datos con las autoridades fiscales si tiene tu autorizacidn expresa, y de
acuerdo con nuestros Términos de Servicios y nuestra Politica de Privacidad. Para autorizar el
envio de tus datos a la autoridad fiscal, debes indicarlo asi dentro de la configuracidn de tu cuenta
en Airbnb. Asimismo, en el momento en que desees que Airbnb deje de compartir esta
informacidn, podras indicarlo asi en esa misma seccidn.

Retenciéon de impuestos

La obligacion de enviar al SAT esta informacion es independiente de la obligacion de retener
impuestos. La retencion de impuestos a las personas fisicas se aplicard aun cuando no autorices el
envio de tus datos al SAT.

¢Queé hago si administro Airbnbs de otras personas?

Existen anfitriones que, siendo persona moral (empresa), gestionan o administran propiedades de
terceros. Ya sea que anuncien en Airbnb una propiedad de otra persona, o bien, un grupo de
propiedades de varias personas, los propietarios de los bienes dan su autorizacién para que este
tipo de anfitrion maneje sus propiedades de esta manera.
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Este tipo de anfitridn es quien se registra en Airbnb, lista las propiedades de esos terceros que les
autorizan a hacerlo, reciben los pagos por los alojamientos y distribuyen los ingresos que a cada
propietario le corresponden. En algunas ocasiones, ellos configuran su cuenta en Airbnb para que
la comisién por los servicios de manejo de esas propiedades le sea pagada directamente a ellos, y
el resto del ingreso directamente al propietario.

En estos casos, como el administrador es una persona moral, no se efectlan retenciones; sin
embargo, mensualmente Airbnb debe informar a la autoridad fiscal sobre el monto de las
operaciones, RFC y cuentas bancarias tanto de las personas fisicas como de las morales, que
realizan operaciones en la plataforma.

Importante: el RFC que se encuentre registrado en la cuenta del anfitrion es el RFC al que se le
atribuird la totalidad del ingreso. Esto significa que, para efectos de impuestos, el 100% de la
operacion se considerara ingreso del administrador.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Considera que debido a que la totalidad del ingreso se te atribuye a ti como administrador, tu
deberds de emitir una factura al huésped por el total del servicio de alojamiento. Para saber cdmo
emitir una factura por el servicio de alojamiento por favor lee ¢ Como emitir facturas? en la guia
Tus obligaciones: Contabilidad, facturacién y constancias de impuestos

En este caso, el anuncio de Airbnb estd a nombre de quien administra la propiedad y no del duefio
de la propiedad, por lo que tendrds que solicitar a los duefios de las propiedades que administras,
gue emitan una factura a tu nombre, por el monto del pago que ellos reciben, para que tu no
termines pagando los impuestos de la totalidad de la operacion, en lugar de pagar impuestos
solamente por los ingresos que a ti realmente te corresponden.

Para que puedas demostrar que tu ingreso es solamente tu comisidn, debes hacer deducibles los
pagos que se hacen a los propietarios. Para esto, deberas pedir a los propietarios que te emitan
una factura a tu nombre, que puede ser mensual o por operacion, por los montos pagados a
dichos propietarios.

Por ejemplo, si en una operacidn de $1,000 pesos tu cobras el 20% de comisidn, tu ingreso real es
solamente $200, mientras que $800 es el ingreso del propietario; sin embargo, la informacion con
que cuenta el SAT indica que tu ingreso es $1,000.

Para demostrar que tu ingreso es solamente $200, debes hacer deducibles los $800 que se
pagaron al propietario. Para esto, el propietario debe emitir una factura a tu nombre por $800,
mas el IVA correspondiente.

Requisitos de la factura del Propietario

Si el propietario del inmueble es residente en México, esta obligado a expedirte una factura
electrénica cumpliendo los requisitos que para ellos marca la legislacion fiscal mexicana; es decir,
debe ser un Comprobante Fiscal Digital por Internet (CFDI), timbrado por el SAT.
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La factura puede ser expedida utilizando algun software comercial, o bien, puede utilizarse la
herramienta gratuita disponible en la pagina del SAT
(https://portalcfdi.facturaelectronica.sat.gob.mx/).

¢Qué pasaria si no se obtiene la factura del propietario?

Si no te es posible obtener una factura por parte del propietario, entonces, deberas considerar
gue pagaras mas impuesto y, en consecuencia, tu ingreso neto se reducira.

Si el propietario no te expide una factura, ti pagaras impuesto sobre los $1,000 de la operacion
por considerarse ingreso tuyo. Si el propietario te expide la factura por el monto que corresponde
a sus ingresos, pagaras impuestos solamente sobre el monto de la comisidon que ganaste.

Supongamos que esos $1,000 pesos generan un impuesto de $300, y supongamos que el monto
de la comisién de $200 genera un impuesto de $60. Esto significa que si no obtienes la factura del
propietario por los $800 de ingreso que a él le corresponden, estarias obligado a pagar $300 de
impuesto; es decir, $240 adicionales a los que $60 que pagarias si obtienes la factura, como se
muestra en el siguiente ejemplo:

Causacion de Sin la factura del Con la factura del
impuestos propietario propietario

Ingreso 1,000.00 1,000.00
—Deducciones - 800.00
= Base del 1,000.00 200.00
impuesto

x Tasa de ISR 30% 30%
= Impuesto 300.00 60.00

¢ Qué hago si administro propiedades que son de extranjeros?

Existen anfitriones que, siendo persona moral (empresa), gestionan o administran propiedades de
extranjeros. Ya sea que anuncien en Airbnb una propiedad de otra persona, o bien, un grupo de
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propiedades de varias personas, los propietarios de los bienes dan su autorizacién para que este
tipo de anfitrion maneje sus propiedades de esta manera.

Este tipo de anfitrién es quien se registra en Airbnb, lista las propiedades de esos terceros que les
autorizan a hacerlo, reciben los pagos por los alojamientos y distribuyen los ingresos que a cada
propietario le corresponden. En algunas ocasiones, ellos configuran su cuenta en Airbnb para que
la comisidn por los servicios de manejo de esas propiedades le sea pagada directamente a ellos, y
el resto del ingreso directamente al propietario.

Ahora bien, existe la posibilidad de que un extranjero esté obligado al pago de impuestos en
Meéxico. De ser este el caso, el extranjero tendria las mismas obligaciones que un mexicano, como
la de registrarse ante la autoridad tributaria de México y pagar impuestos periddicamente.

La situacion de cada persona es muy particular y debe ser evaluada por un especialista a la luz
tanto de la legislacion mexicana como de la legislacién del pais en donde reside el extranjero, por
lo que esta es una situacién que se debe consultar con un asesor e identificar si se tiene la
obligacidn de pagar impuestos en México.

En estos casos, como el administrador es una persona moral, no se efectlan retenciones; sin
embargo, mensualmente Airbnb debe informar a la autoridad fiscal sobre el monto de las
operaciones, RFC y cuentas bancarias tanto de las personas fisicas como de las morales, que
realizan operaciones en la plataforma.

Importante: el RFC que se encuentre registrado en la cuenta del anfitrion es el RFC al que se le
atribuira la totalidad del ingreso. Esto significa que, para efectos de impuestos, el 100% de la
operacion se considerara ingreso del administrador.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que
puedas registrarlo en Airbnb y pueda ser validado.

Considera que debido a que la totalidad del ingreso se te atribuye a ti como administrador, tu
deberas de emitir una factura al huésped por el total del servicio de alojamiento. Para saber cdmo
emitir una factura por el servicio de alojamiento por favor lee ¢ Como emitir facturas? en la guia
Tus declaraciones de impuestos (ISR e IVA)

En este caso, el anuncio de Airbnb estd a nombre de quien administra la propiedad y no del duefio
de la propiedad, por lo que tendrds que solicitar a los duefios de las propiedades que administras,
gue emitan una factura a tu nombre, por el monto del pago que ellos reciben, para que tu no
termines pagando los impuestos de la totalidad de la operacidn, en lugar de pagar impuestos
solamente por los ingresos que a ti realmente te corresponden.

Para que puedas demostrar que tu ingreso es solamente tu comisidon, debes hacer deducibles los
pagos que se hacen a los propietarios. Para esto, deberas pedir a los propietarios que te emitan
una factura a tu nombre, que puede ser mensual o por operacion, por los montos pagados a
dichos propietarios.

Por ejemplo, si en una operacién de $1,000 pesos tu cobras el 20% de comisidn, tu ingreso real es
solamente $200, mientras que S800 es el ingreso del propietario; sin embargo, la informacion con
que cuenta el SAT indica que tu ingreso es $1,000.
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Para demostrar que tu ingreso es solamente $200, debes hacer deducibles los $800 que se
pagaron al propietario. Para esto, el propietario debe emitir una factura a tu nombre por $800,
mas el IVA correspondiente.

Requisitos de la factura del propietario extranjero

Si el propietario del inmueble es residente en el extranjero, te puede emitir una factura en
términos de la legislacion de su pais, cuidado siempre que contenga los siguientes datos,
para que sea deducible de impuestos en México:

e Nombre, domicilio y, en su caso, nimero de identificacidn fiscal, o su equivalente,
del Propietario (emisor de la factura)

e Lugary fecha de expedicion

e RFC o nombre del Administrador (receptor de la factura)

e Descripcion del servicio

e Valor unitario

e Monto con impuestos desglosados

Una factura de un extranjero puede verse asi:

INVOICE - 00364
Garrett, Pennsylvania
October 12, 2020
ISSUER CUSTOMER
Name Travis M Camper Name Agustin Pivane Gonzalez
Address 4128 Kennedy Court Address Ave Rio Chuviscar Sur 1003
City, State GARRETT, PA City, State Querétaro, Querétaro
Zip code 15542 Zip code 76190
Tax Id 019-68-1816 RFC GOPA760530RP7
Duration Description Value Total
2 nights Lodging at camp house. 500.00 1,000.00
Amount due 1,000.00

¢Qué pasaria si no se obtiene la factura del propietario?

Si no te es posible obtener una factura por parte del propietario, entonces, deberas considerar
gue pagaras mas impuesto y, en consecuencia, tu ingreso neto se reducira.

Si el propietario no te expide una factura, ti pagaras impuesto sobre los $1,000 de la operacion
por considerarse ingreso tuyo. Si el propietario te expide la factura por el monto que corresponde
a sus ingresos, pagaras impuestos solamente sobre el monto de la comisiéon que ganaste.

Supongamos que esos $1,000 pesos generan un impuesto de $300, y supongamos que el monto
de la comisién de $200 genera un impuesto de $60. Esto significa que si no obtienes la factura del
propietario por los $800 de ingreso que a él le corresponden, estarias obligado a pagar $300 de

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.

74



(Q) qirbnb FISCALIA

impuesto; es decir, $240 adicionales a los que $60 que pagarias si obtienes la factura, como se
muestra en el siguiente ejemplo:

Causaciéon de Sin la factura del Con la factura del
impuestos propietario propietario

Ingreso 1,000.00 1,000.00
— Deducciones - 800.00
= Base del 1,000.00 200.00
impuesto

x Tasa de ISR 30% 30%
= Impuesto 300.00 60.00

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningun tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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INFOGRAFIAS

Esta guia es de cardcter informativo y no debe ser considerada asesoria legal, fiscal, o de ningtn tipo. Antes de tomar cualquier decision, por favor consulta
con un especialista. Recuerda que la informacion de este centro de recursos no serd siempre actualizada en tiempo real. Verifica cada fuente y asegurate de
que la informacion proporcionada no haya cambiado recientemente.
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¢Qué impuestos debo pagar ooBﬁ_mEo: sisoyuna

PERSONA FISICA?

ISR

Impuesto sobre la Renta
Esteimpuesto lo pagas por las ganancias
que obtienes como anfitrién. A mayor

ganancia, mayor es el impuesto, el cual
varia desde 1.92% hasta 35%.

35%

IVA
Impuesto al Valor Agregado

TU cobras a tu huésped o cliente un 16%

adicional al precio del hospedaje o del
servicio que debe a su vez pagarse al

fisco. -

16%

ISH

Impuesto sobre hospedaje
Impuesto Estatal que le cobras a tu
huésped. Es adicional al precio del

hospedaje, y varia de un 2% a un 5% segun
cada Estado.

2%

*Recomendamos que hagas tu propia investigacion
de este tema o consultes a un contador o especialista
fiscal, ya que la informacién aqui presentada no es

exhaustiva y no cons

uye asesoria legal o fiscal.

Asimismo, debido a que no actualizamos estas notas
en tiempo real, revisa las fuentes y asegurate que la
informacién no haya cambiado recientemente.

%& airbnb

FISCALIA

¢Como se pagan los impuestos?

EFECTUAS EL COBRO A TU HUESPED O CLIENTE

Sobre un precio de $10,000, se cobraréa adicionalmente el 16% de IVA y el ISH segun el impuesto vigente en
el estado. Aunque el IVA'y el ISH tU los cobras a tu cliente, recuerda que debes pagarlos al fisco.

. EJEMPLO TABLA 1.1:

Precio (tu ingreso).................10,000
IVA16%.cccovvicinrrrrrirrirennn 1,600
ISH 2%.... —i0 0}

Cobro total al huésped.......11,800

EN EL MOMENTO DE RECIBIR TU INGRESO, AIRBNB TE EFECTUARA UNA
RETENCION DE IMPUESTOS

ne una porcion de tus

, sobre este cobro Airbnb te retendré los impuestos como se ejemplifican a

Conceptos: Montos: | Comentarios:

Cobro Total $11,800 Incluye el cobro del IVA (1,600) y del ISH (200)

Al Huésped

Retencién de $800 Se retiene el 8% por concepto de IVA, 0 sea, la mitad del

IVA 8% impuesto cobrado

Retencién del $200 En algunos estados Airbnb retiene el ISH y lo paga al estado. En otros

1HS 2% estados el anfitrion debe pagarlo directamente a la Tesoreria del
Estado. En los estados en que se retenga el impuesto, no recibirés este
monto. En los estados donde no se retenga el impuesto, lo recibirés
como parte del pago que te efectda Airbnb y to deberés pagar el
impuesto directamente.

Ingreso Neto $10,800 Cobro total al huesped sin los cobros del IVA y del ISH.
deIVAyISH
Retencion del $400 Sobre un ingreso mensual de 10,000 la retencién de ISR es del 4%

ISR 4%

Lo anterior asume que proporcionaste tus datos fiscales a Airbnb con un RFC valido.

IMPORTANTE: Si optas por considerar las retenciones como pago definitivo este es tu dltimo paso, no es necesario
que presentes ninguna declaracion. De lo contrario, continua. Conoce cuéles son los requisitos para tomar esta opcion
pulsando aqui.

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por primera vez, deja que transcurran 72 horas para que puedas registrarlo en
Airbnb y pueda ser validado,

CALCULO DEL IMPUESTO

Calculo del ISR Calculo del IVA

Se calcula sobre la diferencia entre tus ingresos y Del impuesto que cobras en el mes puedes restar
tus gastos que la ley autoriza. A mayor utilidad, el IVA que pagas por tus gastos y el que Airbnb te
mayor es el impuesto. La tasa es progresiva con retuvo.

base en tus ingresos, y varia desde 1.92% hasta

35%

Alimpuesto calculado se le restan las retenciones
que Airbnb efectus.

cobrado.
VA de gastos relacionados a tu Airbnb

Ingreso.
)

cibles.

uesto (tarifa).

nb.

istas fiscal.

Este es un ejemplo general. Para més informacion favor de consultar con un contador o un espec

DECLARACION Y PAGO MENSUAL

na vez calc impuest

nite el

Sexto digito numérico Fecha limite de pago
de la clave del RFC

1y2 Dia 17 més un dia habil

3y4 Dia 17 més dos dias habiles
5y6 Dia 17 més tres dias habiles
7y8 Dia 17 més cuatro dias habiles
9y0 Dia 17 més cinco dias hébiles

Sila fecha limite para pagar tu impuesto cae en dia inhabil 0 en viernes, el vencimiento se recorre hasta el siguiente dia habil

DECLARACION ANUAL

debes efectuar tu de
Io hagan por t

ocer co




Mis obligaciones cuando tengo ingresos por otras actividades

Como persona fisica es probable que tengas ingresos adicionales a los que generas
como anfitrién de Airbnb. Conoce como debes declarar tus impuestos.

Ademas de ingresos en
Airbnb tengo ingresos
por otras actividades

>:_o:_u$=mo$_m10m
O pensiones @

£ Ademasdeingresos en d mw

Si ademas de obtener ingresos en Airbnb y/o salarios, otienes ingresos por honorarios,
arrendamiento, intereses, dividendos o cualquier otro, esto debes hacer en tu declaracién anual:

Siademas de obtener ingresos en Airbnb obtienes ingresos por salarios,
debes conocer como se presenta tu declaracion anual:

Opcioén parala
retencion de Airbnb

Ingresos por salarios

Presentacion de
declaracion anual

Opté por considerarla
pago definitivo

- Salario anual mayor a
$400,000,

- Salarios de dos o0 mas
patrones, o

- No laboraste afio
completo

Debes presentar
declaracién anual
considerando
solamente tus
ingresos por salarios

- Salario anual menor a
$400,000

No presentas
declaracién anual por
ningun tipo de ingreso

Opté por considerarla
pago provisional

- Obtuviste cualquier

cantidad por concepto de

salarios

Presentas declaracién
anual tanto por los
ingresos de tu actividad
en Airbnb como por tus
salarios

Si obtienes ingresos por pension, el manejo es el mismo que para los salarios.
Conoce més sobre cémo declarar tus impuestos pulsando aqui.

@ airbnb

*Recomendamos que hagas tu propia investigacién de este tema o consultes a un contador o especialista fiscal, ya que la informacién aqui presentada no es exhaustiva y no constituye asesoria legal o fiscal. Asimismo, debido a
que no actualizamos estas notas en tiempo real, revisa las fuentes y asegUrate que la informacién no haya cambiado recientemente.

Opcioén parala
retencién de Airbnb

Presentacion de
declaracion anual

Opté por considerarla
pago definitivo

Presentas tu declaracién anual por
todos tusingresos exceptuando los
de Airbnb, puesto que Airbnb ya te
retuvo el impuesto de forma
definitiva.

Opté por considerarla
pago provisional

Presentas declaracién anual
considerando la totalidad de tus
ingresos, incluyendo los de Airbnb. Al
impuesto que resulte puedes
disminuirle las retenciones que
Airbnb te efectud en el afio.

Si tienes una de las siguientes combinaciones de ingresos, debes conocer méas
sobre coémo declarar tus impuestos pulsando aqui.

® Ingresos de Airbnb + ingresos por intereses
® |ngresos de Airbnb + salarios + ingresos por intereses

Conoce mas sobre cémo declarar tus impuestos pulsando aqui.

FISCALIA



Ventajas fiscales a través de Airbnb

Todos los anfitriones tienen que pagar impuestos sobre los
ingresos que obtienen por alojamientos, experiencias y
aventuras en México. Al operar a través de Airbnb puedes
aprovechar algunas ventajas y facilidades.

RETENCION DE IMPUESTOS FEDERALES POR AIRBNB

Las leyes de México obligan a las plataformas digitales a
retenerte impuestos si eres una persona fisica, con la finalidad
de agilizar tu pago de impuestos.

Esto significa que Airbnb te va a retener una porciéon de tus
ingresos por concepto de impuestos y la pagara al SAT por
tu cuenta. Esta retencion se considera un anticipo de tus
impuestos lo que puede eficientar la administracion de tu
dineroy, en algunos casos, tU puedes optar por considerar esa
retencion como pago definitivo de impuestos federales,
pudiendo quedar liberado de presentar declaraciones
mensuales y anuales, si cumples con ciertos requisitos.

[Q\airbnb  FISCAUA

ISR

La retencion de ISR que te hace Airbnb depende del monto de ingresos que
obtengas en el mes, de acuerdo con las siguientes tarifas:

POR SERVICIOS DE
ALOJAMIENTO

POR SERVICIOS DE
EXPERIENCIAS Y AVENTURAS

RETENCION 4% RETENCION 1%

A continuacion se explica la diferencia, las ventajas y facilidades que tienes al considerar las
retenciones como anticipo de impuestos, o bien, considerarlas como pago definitivo.

COMPARACION DE REGIMENES

Régimen Pagos definitivos Pagos provisionales
o La retencién que te hace Airbnb se La ﬂmwm:o_oz que te :mom);g_o o€
Definicion . N considera un pago anticipado a
considera un pago definitivo. )
cuenta de tu impuesto.
s Tus ingresos en el aflo no pueden .
Requisito No hay requisitos.
quis superar los $300,000. yreq
4 La tasa de impuesto se aplica sobre
MM__MM_NO La tasa de retencion se aplica |3 ytiidad del mes; es decir, al
sobre los ingresos del mes. resultado de restar a los ingresos del
mes los gastos que la ley autoriza.
VA El 8% de IVA que retiene Airbnb se  Puedes recuperar el IVA que pagas

considera pago definitivo del mes.  por los gastos que la ley autoriza.

Declaraciones
informativas

Debes presentar las declaraciones
informativas correspondientes.

No tienes obligaciéon de presentar
declaraciones informativas.

En el régimen de pagos definitivos, una vez que Airbnb te retenga los impuestos, ti no vas a
necesitar pagar ningun monto adicional de ISR o IVA por las actividades desarrolladas en
Airbnb; es decir, tU no necesitaras presentar declaraciones y hacer pagos adicionales al SAT.
En algunos casos, las tasas de impuestos que vas a pagar como pago definitivo pueden ser
menores que las tasas que pagarias si rentaras de una forma tradicional, fuera de Airbnb. Por
ejemplo, de forma tradicional tendrias que pagar al SAT con una tasa del 16% de IVA que
cobras a tu huésped (si no tuvieras IVA por acreditar), pero con el régimen de pago definitivo,
en la medida que hayas proporcionado tus datos fiscales, con la retencion del 8% de IVA se
considera cubierto tu impuesto, disponiendo tU del 8% restante.

Debes evaluar que una vez que elijas este régimen, no podras variarlo por los préoximos 5 afios,
salvo que dejes de cumplir los requisitos para ejercerlo.

IVA

La retencion del IVA es del 8%;
es decir, la mitad del impuesto, y
4% en frontera.

vy
unxn

EVITA UNA SANCION DEL 36%

PROPORCIONANDO TU RFC

Pulsa agui para
roporcionar tu RFC

Aviso: Si tramitas tu RFC ante el SAT por
primera vez, deja que transcurran 72 horas
para que puedas registrarlo en Airbnb y
pueda ser validado.

Sioptas por el régimen de pagos
provisionales, debes presentar
tus declaraciones y hacer el
pago de impuestos definitivos al
SAT. Como Airbnb ya te retuvo
parte de estos impuestos y los
reportd al SAT, parte de tus
impuestos ya se consideran
pagados, lo que te facilita la
administracion de tu flujo de
efectivo. Si necesitas apoyo para
preparar  tus declaraciones,
puedes considerar apoyarte con
alguna de las firmas incluidas
aqui para hacer tu declaracion
de impuestos.

AVISO

Para ejercer esta opcién de pago
definitivo es necesario presentar
un aviso al SAT. Si tU estabas
registrado en el RFC como
contribuyente por este tipo de
ingresos antes del 1 de junio de
2020, el aviso debid presentarse
a mas tardar el 30 de junio. Si
apenas estas registrandote
como contribuyente por esta
obligacion, podras presentar el
aviso dentro de los 30 dias
siguientes al dia en que recibas el
primer ingreso.

*Recomendamos que hagas tu propia investigacion de este tema o consultes a un contador o especialista fiscal, ya que la informacién aqui presentada no es exhaustiva y no constituye asesoria legal o fiscal. Asimismo, debido a
que no actualizamos estas notas en tiempo real, revisa las fuentes y aseguUrate que la informacién no haya cambiado recientemente.



